Uchwata Nr V1/29/11
Rady Gminy ¥.abowa
z dnia 28 marca 2011 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
20112017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 1 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. ar 142, poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21
ust. 1 1ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 z pézn. zm.)
Rada Gminy Labowa uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011-2017
stanowiacy zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly.

§2

Uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy f.abowa.

§4

Traci moc uchwata Nr I1I/22/06 Rady Gminy Labowa z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007 — 2014
oraz uchwata Nr X1.V/242/02 Rady Gminy Labowa z dnia 1 sierpnia 2002r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2002 — 2006
oraz zasad wynajmowama lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§5

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LABOWA
NA LLATA 2011 -2017

_ WSTE?P
1. Postanowienia ogolne.
L1. Przyjmuje si¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
tabowa na lata 2011 - 2017.
1.2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatlania Gminy r.abowa w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegodlnosci:
= zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
= poprawy jakosSci zycia mieszkancoéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu
gminnego,
¥ poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.
ROZDZIAL I
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podziatem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Stan i prognoza wieclkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Labowa.

1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

1.1.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy f.abowa objety programem tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowiacych w catosci wlasnos¢ Gminy Labowa.

1.1.2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Labowa na dzien 31 grudnia 2010r. stanowi 13 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 753,13 m”.

Tabela 1. Szczegdtowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy fL.abowa przedstawia si¢ nastepujaco:

Powierzchnia
Lp. Adres lokalu uzytkowa Liczba
(m%) lokali
1 | Czaczdéw nr 67 55 1
5 Kotow nr 2 62,32 ,
3 Labowa nr 159 171,62 X
A t.abowa nr123 7970 1
5 Fabowiecnr 15 5315 |
6 Maciejowa nr 83 63.86 1




7 Nowa Wie§ nr 52 46,78 1
g Nowa Wies nr 96 47.55 1
o | Roztoka Wielka nr 20 67 .
10 Roztoka Wielka nr 19 | 106,15 5
OGOLEM 753,13 13

1.1.3. Z ogolnego zasobu mieszkaniowego wyodrebnia sig:
#  mieszkanie chronione — przyznawane na podstawie decyzji administracyjne;
= lokale mieszkalne przeznaczone do najmu na czas trwania stosunku pracy z osobami

zatrudnionymi w gminnych jednostkach o$wiatowych, ochrony zdrowia, innych

jednostkach organizacyjnych wykonujacych zadania na rzecz Gminy

przedstawia ponizsza tabela 2.

Tabela 2.
Lp. Adres lokalu Ilitol;l:la ! Liczba
‘ ol lokali
p Mieszkanie
1 | Czaczoéw nr 67 shizbowe 1
Y.abowa nr 159 Mieszkanie
2 ]
stuzbowe 3
3 Maciejowa nr 83 Mieszkanie
stuzbowe 1
Nowa Wie§ nr 52 Mieszkanie
4 .
stuzbowe 1
s Nowa Wies nr 96 Mieszkanie
' stuzbowe 1
6 Roztoka Wielkanr 19 Mieszkanie
chronione 1

- 7 lokali co

1.1.4. Przyjmuje si¢ prognoze wielkosci  zasobu mieszkaniowego Gminy Yabowa,
w poszezegdlnych latach, wyszczegdlniong w tabeli 3.

Tabela 3. Prognoza wiclko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy f.abowa w latach 2011 - 2017.

Wyszezegolnienie | Prognozowana wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego w poszezegélnych
latach
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Wielkosé zasobu
mieszkaniowego
(liczba lokali ) 13 12 11 11 10 10 10




1.1.5. Podane wyzej wielkosci sa prognozowane i maja wytacznie charakter szacunkowy,
moga odbiega¢ od zaistniatych w rzeczywistosci. Na powyzsze wptywaja trudne do
przewidzenia nagle zdarzenia, pociagajace za soba konieczno$¢ podjecia dzialan
wykwaterowania z budynkéw zagrozonych.

Uwzgledniono takze planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2011 - 2017.

1.2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na podstawie dokonywanych
okresowych przegladow stanu technicznego wskazuje, ze 50% lokali mieszkalnych z zasobu
miesei sie w starych drewnianych budynkach wybudowanych przed i po 1940 roku.

1.2.1. Struktura wickowa budynkow komunalnych, wyposazenie techniczne
Tabela 4. Struktura wickowa budynkéw komunalnych wg stanu na dzien 31.12.2010r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkéw wybudowanych w poszczegolnych
' przedziatach lat
1921-1940 1941-1960 1961-1980 1981-2000
Liczba budynkéw 2 3 4 1
Procentowy udzial 20 % 30% 40% 10%
ilo$ci budynkéw

Wrykres 1. Struktura wiekowa komunalnych budynkéw mieszkalnych w ujeciu graficznym.

' 0019611980 . = ©1921-1940
4% . B11941-1960

- ; [ 1961-1980

[ 1981-2000

Tabela 5. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych.

Adres lokalu Wyposazenie techniczne
biezgca | gaz CO | kanalizacja
woda

Czaczdw nr 67 X - - X

Kotdw nr 2 X - - X
F.abowanr 159 X - X X
f.abowa —nr 123 X X - X
Labowiec nr 15 X - - X
Maciejowa nr 83 X X X X
Nowa Wie§ —nr 52 X - X X
Nowa Wies nr 96 X X X X
Roztoka Wielka nr 20 X - X X
Roztoka Wielkanr 19 X - - X




2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

2.1. Zadaniem Gminy jest tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mleszkamowych

gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnieme lokali socjalnych i lokali

zamiennych.

2.2. Analiza potrzeb :

= w zakresie wskazania lokalu dla osob  z tytulu realizacji wyroku sadowego
uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego - nie odnotowano nakazu,

w w zakresic wskazania lokalu zamiennego -~ dla mieszkancoéw zamieszkujacych
w budynkach wylaczonych z uzytkowania - nie odnotowano przypadku.

2.3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ przyrostu nowych i odzyskiwanych lokali

mieszkalnych.

ROZDZIAY 1X
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu techniczrego budynkéw i lokali
1. Informacje ogéine.
1.1. Zdecydowana wigkszos¢ lokali mieszkalnych wymaga remontow, ze wzgledu na ich
wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$é dostosowania do aktualnie obowiazujacych
przepisow techniczno — budowlanych.
1.2. Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwiagzku
z tym, w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukeji  budynkéw, remontow i zabezpieczenia -instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2. Plan remontéw i poprawy stanu techricznego zasobéw

2.1. Duzy stopien zuzycia budynkéw, wiek budynkéw w ktérych znajduja sig lokale

mieszkalne , niewystarczajaca w stosunku do potrzeb wysoko$é $rodkéw finansowych na

wykonanie kapitalnych remontéw budynkow powoduje, ze zachodzi komeczno$é

wykonywania w nich jedynie prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach

i usuwaniu awaril.

2.2 Przeprowadzane sa okresowe kontrole, wykonywane co najmniej raz na 5 lat, polegajace

na sprawdzeniu stanu sprawnoéci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkow wraz

z instalacjami i urzadzeniami, estetyki budynkéw oraz ich otoczenia, a takZe coroczne

kontrole polegajace na sprawdzaniu stanu sprawnosci instalacji gazowych oraz przewodow

kominowych.

Brak na terenie gniiny zamiennych lokali pozwala jedynie na przeprowadzanie niezbgdnych

reniontOw 1 napraw w zakresie:

= utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

= ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

= zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegOlnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energie
elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadéw stalych oraz ochrong
przeciwpozarowa.

Niektore z robot remontowych nalezacych do obowiazkéw wlaseiciela — podnoszace standard

mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom . w zamian za rozliczenie kosztow ulepszema w

ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt

rozliczanych w ten sposdb robdt bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez whasciciela

oraz przy zapewnieniu nadzoru wlascicielskiego podczas odbioru robét



ROZDZIAL 111
Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Dotychezasowa polityka w zakresie sprzedazy Jokali mieszkalnych.

1.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow odbywata sie w oparciu o przepisy
zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami.

1.2. W zwigzku z duzymi potrzebami remontowymi lokali mieszkalnych, wskazanym jest
przeznaczaé $rodki pozyskane ze sprzedazy lokali w calofci na remonty substancji
mieszkaniowe] Gminy Labowa. Dzialanie takie pozwolitoby na znaczne zwigkszenie
przeprowadzanych remontow 1 modernizacje.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

2.1. Realizacja sprzedazy

Nie wyklucza sig sprzedazy lokali z zasobu mleszkamowego gmimy w przypadkach:

= uzasadnionym interesie lokatora,

= uzasadnionym interesie gminy.

2.2. W razie ewentualnego planowama sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach
nalezy bra¢ pod uwage:

®  wielkos¢ zasobu, ktory moze by¢ objety,

= oceng dotychczasowej sprzedazy,

= zapisy ustawy o ochronie praw lokatoroéw umozliwigjace wypowiadanie umoéw najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami,

= dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

‘ ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu
1. Zasady polityki czynszowej.
1.1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowe] obowiazujagce w mieszkaniowym zasobie Gminy
Labowa do réwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa czynszu zapewniaé
powinna pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu.
1.2. Dla Gminy Eabowa wskaznik przeliczeniowy kosztu oditworzenia 1m?> powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalany jest przez Wojewode Matopolskiego.
1.3. Stawke bazows czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Fabowa za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy fLabowa, w drodze zarzadzenia na
podstawie postanowiefi niniejsze] uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwiazane
z utrzymaniem lokalu.
1.4. W celu zrOwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z
tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej
czynszu w kazdym roku, i przeznaczenie uzyskanych z tego tytuhn dochodéw na wydatki
zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy.
1.5. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie — Gminy I.abowa.
Stawke czynszu za lokal socjalny ustala W6t Gmmy Labowa w drodze zarzadzenia.
Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajacych wartos¢ vzytkows lokali.
1.6. W stosunku do osdéb znajdujacych si¢ w trudnym pofozeniu materialnym stosuje sig
system dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich
przyznawania.



2. Zasady ustalania stawek ¢zynszu najmu.

2.1. Stawki czynszu najmu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob mieszkaniowy Gminy f.abowa ustalane sa przez Wojta Gminy ILabowa
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé uzytkowa lokali.
Podstawowa stawke czynszu za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sie
jak dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ wodnokanalizacyjng, centralnego ogrzewania
craz lazienke.

2.1.1. Stawke czynszu obniza si¢ za:

= Lokalizacj¢ mieszkania w starych budynkach drewnianych o 5%,

®  Brak lazienki 1 WC 0 15%

= Brak centralnego ogrzewania o 5%

2.1.2. Stawke czynszu podwyzsza si¢:

s 5% za wyposazenie mieszkania w instalacje gazowa.

2.2. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda

wynajmujacego nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

2.3. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat

niezaleznych od witasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesi¢gcy. Termin

ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowiazywac.

2.4. Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w

skali roku przekroczy albo nastgpuje z poziomu wyzszego niz 3 % wartosci odtworzeniowej

lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach:

= Jezeli wihasciciel nie uzyskuje przychodow z czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu na poziomie zapewniajacym pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
lokalu, jak réwniez zapewniajacym zwrot kapitatu i zysk.

W stosunkach najmu lokali socjalnych zysku nie zalicza si¢ jako jednego ze skiadnikow
czynszu.

s Podwyzke czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w wysokosci nie przekraczajacej
w danym roku kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniona.
Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ushig konsumpcyjnych ogélem w poprzednim
roku kalendarzowym jest oglaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Glownego
Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskie;.

2.5.Podwyzszajac czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wlasciciel moze ustalic:

= zwrot kapitalu w skali roku na poziomie nie wyzszym niz:

- 1,5 % nakladéw poniesionych przez wiasciciela na budowg albo zakup lokalu lub
- 10 % naktad6éw poniesionych przez wiasciciela na trwate ulepszenie istniejacego lokalu
zwigkszajace jego wartos¢ uzytkowa

az do ich pelnego zwrotu;

= podziwy zysk.

3. Warunki obniZzania wysokosci czynszu,

3.1. Szczegdlowe zasady obnizania czynszu beda okreslane uchwatg Rady Gminy w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Labowa.

3.2. Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy stosuje si¢ obnizki czynszu, o ile dochéd na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza kwoty 175% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 125%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3.3. Wskaznik obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:



= 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochéd w przeliczenmiu na czlonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania sig¢
o obnizke,

= 10% dla najemcéw, ktérych $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego jest réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do
ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

34. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy: :

5w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci z tytuhu opfacania
CZynszu,

= sguprawnieni 1 pobierajg dodatek mieszkaniowy,

= podnajmuja osobom trzecim w catosci lub cz¢éci lokal mieszkalny,

= ofrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

= zajmujg lokale socjalne.

3.5. Obnizk¢ czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. Do wniosku dotacza si¢ deklaracje

o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesigey kalendarzowych poprzedzajacych

dzien zlozenia wniosku wraz z za$wiadczeniami o dochodach oraz innymi niezb¢dnymi

dokumentami.

3.6. Informacja ¢ zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest

wnioskodawcey w ciggu miesiaca od dnia ztozenia wniosku.

3.7. Zmiany wysokosci dochodéw przypada] acych na cztonka gospodarstwa domowego

wykazanych w deklaracji zlozonej przez najemce, ktére nastapity w okresie 12 miesigcy od

dnia stosowania obnizki czynszu, nie majg wplywu na jej wysokos¢.

3.8. ObniZzka czynszu moze by¢ przyznana na okres nie dluzszy niz 6 miesiecy.

4, Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym.

4.1. Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga
zgody Wéjta Gminy i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazda izbe, w ktdrej
dzialalno$c¢ ta jest prowadzona.

4.2. Najemca ubiegajgcy sie o wyrazenie zgody na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej
w lokalu mieszkalnym sktada pisemny wniosek i zatacza stosowne dokumenty.

4.3. Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarcze] w lokalu mieszkalnym nie moze zakldcad
spokoju uzytkownikéw innych lokali 1 zmieniaé funkcji oraz przeznaczenia lokalu
mieszkalnego.

5. Zaleglosci w oplacaniu czynszow.
5.1. Na uzasadniony wniosek najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w splacie
wymagalnych zobowigzan wobec Gminy z tytulu czynszu najmu, poprzez umarzanie
naleznosci, odraczanie terminu ich platnosci lub roziozenie naleznosci na raty. Zasady w tym
zakresie okresla stosowna uchwata Rady Gminy w sprawie szczegdlowych zasad i trybu
umarzania wierzytelnodci z tytulu naleznosci pieni¢Zznych do ktoryech — nie stosuje sig¢
przepisow Ustawy z dn. 29.08.1997 r. Ordynacja podatkowa , udzielania innych ulg
w splacaniu tych naleznosci oraz wskazanie organu do tego uprawnionego.
5.2. W zwiazku z wejéciem w zycie nowej Ustawy z dnia 27 sierpnia 20091, o finansach
publicznych, powinny by¢ wydane nowe przepisy wykonawcze dotyczace zasad umarzania,
odraczania i rozkladania na raty naleznosci diuzpikéw oraz warunkéw dopuszezalnosci
pomocy publicznej z tego tytuhu (art. 59 ustawy).
5.3. Podstawowym zadaniem w zakresie Sciggania naleznosci w okres1e obowigzywania
HProgramu” bedzie stopniowe obnizanie przyrostu zadluzenia, poprzez wznioZenie
1 usprawnienie dziatan wmdykacy]nych
5.4. Zaklada si¢ osiaganic w kolejnych latach poprawy wartosci wskaznika wplacanych
czynszOw w stosunku do ich przypisow tak, aby w roku 2017 zréwnowazyé wplywy
z wysokoscig tych przypisow (wskainik = 100%).
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6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

6.1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu co
miesiac wszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

6.2. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego obowiazane sa co miesiac uiszezad
odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki Gmina mogloby otrzymaé z tytulu
najmu danego lokalu, stosujac stawke bazowa jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

7. Pomieszczenia tymczasowe.

7.1. Wobec 0sob eksmitowanych z zajmowanego lokalu a nie posiadajacych uprawnien do

lokalu socjalnego, Gmina podejmuje dzialania okreslone w rozporzadzeniu Ministra

Sprawiedliwos$ci z dnia 26 stycznia 2005 1., dotyczacym szczegdtowego trybu postgpowania

w sprawach o oprdézmenie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci oraz

szczegdltowych  warunkow, jakim powinno odpowiada¢ pomieszczenie tymczasowe

(Dz.U. z dnia 31 stycznia 2005 r. Nr 17, poz. 155).

72. W przypadkach, w ktérych w wymku postgpowania sadowego o eksmisje osoba

eksmitowana nie otrzyma uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego podejmowane beda

dziatania polegajace na:

= wezwaniu eksmitowanego do oprdznienia lokalu i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie,

= wskazanie pomieszczenia tymcezasowego na okres do 6 miesigey.

Opflaty ustala si¢ na 50% stawki czynszu obowiazujacego w danym lokalu + optaty za media.

7.3. W szezegdlnych przypadkach, dla zapewnienia realizacji wyroku sadowego do eksmisji

bez uprawnienia do lokalu socjalnego, Gmina wynajmie pomieszezenie od innego podmiiotu

na okres nie dtuzszy niz 5 dni, a kosztami najmu obcigzy eksmitowanego.

ROZDZIAL V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy F.abowa oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

1.1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Labowa.

1.2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

a  zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

s yirzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

= prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

= remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

2. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

2.1. W celu nie podrazania kosztdéw zarzadzania oraz wyeliminowania uciazliwosci dla
najemcOw nie planowane sa zmiany w sposobie zarzadzania zasobem niieszkaniowym Gminy
Y.abowa.



ROZDZIAL VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej
1.1. Podstawowym zZrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytulu
czynszu za najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.
1.2 . Zrédlami finansowania gospodarki mieszkanjowej oprocz wplywow czynszowych
z lokali mieszkalnych i nzytkowych moga by¢ dotacje i wpltywy ze sprzedazy lokali oraz
pozyczki na prace termoizolacyijne, np. z WFOSiGW, srodki unijne, inne érodki.

ROZDZIAY VII
Planowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w
fatach 2011-2017
1. Wysokos$¢ wydatkéw na kolejne lata obowiazywania programu okreSlana bedzie w
corocznych projektach budzetu, przy uwzglednianiu koniecznych kosztéw cksploatacji,
kosztow remontéw i modernizacji lokali 1 budynkéw, a takze wydatkéw inwestycyjnych.

ROZDZIAE, VI
Pozostale dziatania dia poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Labowa

1.1. Za celowe uznaje si¢ stworzenie mozliwosci sptaty zalegtych zobowigzan z tytulu
czynszu poprzez wykonywanie przez zadtuzonych najemcow prac remontowych takich jak:

= malowanie klatek schodowych,

= naprawa elewacji do wysokosci 2 metrow,

= _naprawa ciagow komunikacyjnych.

1.2. W miar¢ mozliwosci technicznych 1 finansowych Gmina podejmie dzialania, aby do
roku 2017 wyposazy¢ w wewnetrzng instalacje gazowaq lokale mieszkalne nie posiadajace jej
a istnieje przytacz do budynku w ktorym miesci sig lokal.

1.3. Innymi dzialaniami Gminy majacymi na celu zaspokajanie potrzeb inieszkaniowych

mieszkancow beda: 7

= ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe

= popieranic wszelkich form budownictwa mieszkaniowego tj. indywidualnego,

spoldzielczego, spotecznego.
PRZ DNICZACT
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr VI/29/11
Rady Gminy f.abowa

Z dnia 28 marca 2011r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZEKANIOWEGO ZASOBU GMINY LABOWA

WSTEP

Postanowienia ogdine.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy f.abowa wchodza lokale mieszkalne stanowiace
wlasno$¢ Gminy, ktére moga byé przedmiotem najmu wylacznie na rzecz osob
fizycznych.

2. Mieszkaniowy zasOb gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych
mieszkancoOw Gminy Labowa posiadajacych:

» state zameldowanie w gminie
= 080b bezdomnych, ktorych ostatnio miejscem zameldowania by? teren Gminy ¥.abowa
= 0sOb bez zameldowania, zwigzanych z Gmina przez okres ostatnich 5 lat.

ROZDZIAL 1

Wysokos¢ dockodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu
mieszkainego na czas nicoznaczony i lokalu secjalnego oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

1. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze byé zawarta, jezeli §redni dochéd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu
w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i1 150 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym. '

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze byé zawarta jezeli $redni dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej si¢ 0 zawarcie umowy najmu w okresie
12 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 75 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
Jjednoosobowym.

3. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania, oraz po
odliczeniu skladek na ubezpieczenic emerytalne 1 rentowe oraz na ubezpieczemie chorobowe
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz
zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dochodéw dla sierot



Zupetnych, zasitkéw pielegnacyjnych, zasilkéw okresowych 2z pomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych i §wiadczen w naturze z pomocy spoteczne] oraz
dodatku mieszkaniowego. Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na
podstawie powierzchni gruntéw w hekfarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 ha
przeliczeniowego, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskie] ,,Monitor Polski".

ROZDZIAL 11
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcee do ich poprawy.

1. O przydzial mieszkania z gminnego zasobu mieszkaniowego moga ubiegal si¢ osoby
petnoletnie, bezdomne zamieszkujace na terenie Gminy Labowa, spetniajace nastepujace
warunki:

= brak samodzielnego mieszkania (nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

= zageszezenie w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m* ogélnej powierzchni pokoi lub mieszkaniec w Jokalu nie spetniajacym wymogow
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

ROZDZIAYL I

Kryteria wyboru oséb, ktorym przyshaguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalmego.

1. Za osoby spelniajace warunki do otrzymania lokalu ze Wzglqdu na zle warunki
mieszkaniowe 1 trudng sytuacje materialng, uwaza sie:

= osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi wg opinii
wlasciwego organu nadzoru budowlanego lub w lokalach w ktérych na jedna osobe w
gospodarstwic domowym przypada mniej niz 5m’ powierzchni mieszkaniowej, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 1 5m?;

= osoby, ktérych $redmi miesigeczny dochdéd brutto na jedna osobe w gospodarstwie
domowym, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wmniosku o
otrzymanie lokalu mieszkalnego nie przekracza 150% najnizsze] emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100 % w gospodarstwie wieloosobowym;

= osoby, ktore maja udokumentowane zamieszkanie na terenie Gminy f.abowa przez okres
€0 najmniej pigé ostatnich lat.

[N

. Warunki wymiemone w ust. 1 musza by¢ spelnione tacznie.

L

. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych bgda zawierane z osobami:



1) ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywictowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w
zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia
lub mienia;

3) zamieszkalymi w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi koniecznosé
wykonania naprawy wymagajgcej oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do
lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na zie
warunki mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialng;

5) zobowigzanymi do zwolnienia lokali stuzbowych w zwiazku z ich przejsciem na

emeryture;

6) zatrudnionymi w gminnych jednostkach o$wiatowych, ochrony zdrowia, innych
jednostkach organizacyjnych wykonujacych zadania na rzecz Gminy.

4. Za osoby, 2z ktérymi umowy najmu na lokale socjalne powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci uwaza sig:

1) osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowe], pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

3) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.
5. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ rowniez zakwalifikowane osoby:

1) osoby, ktorych $redni miesigczny dochdéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie
przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w
gospodarstwie wieloosobowym,

2) osoby nie posiadajace mieszkania;

3) osoby, ktére majg udokumentowane state zamieszkanie na tereme Gminy przez
okres co najmmiej pie¢ ostatnich lat.

6. Przy wynajmic mieszkan zwigzanych ze stosunkiem pracy ( lokale mieszkalne w
budynkach oswiatowych oraz w budynku oérodka zdrowia), stosuje si¢ nastgpujace zasady:



1) umowy najmu mieszkan na czas nieokre$lony zawierane beda z osobami
zatrudnionymi w gminnych jednostkach organizacyjnych na podstawie umowy o
pracg na czas nicokreslony.

2) w przypadku uméw na czas okreslony najem lokalu obejmowal bedzie czas
frwania umowy o prace.

3) nauczycielom — najemcom mieszkan, z ktorymi nawigzano umowy na czas
nieokreslony, przystugiwaé beda prawa wynikajace z karty nauczyciela.

4) w wyjatkowych sytuacjach, po zaspokojeniu potrzeb oséb wymienionych pod
pkt.1-3, lokal mieszkalny usytuowany w budynku szkolnym lub budynku oérodka
zdrowia moze by¢ wynajety osobie nie zatrudnionej w gminnych jednostkach
organizacyjnych, jesli spetnia kryteria, o ktérych mowa w nin. rozdziale.

ROZDZIAL IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezgcymi do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:
1) z nadmiermnego zagqszczénia lokalu;
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;
3} ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$é zamieszkania w nnym
lokalu.

3. Zamiana lokali nastgpuje na wspdlny wniosek wynajmujacych posiadajacych tytut prawny
do lokali podlegajacych zamianie. ‘

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw Gminy moze byé dokonana zamiana na
inny nie zasiedlony lokal z tych zasobéw.

ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
pieozraczony i o najem lokali socjalnyeh oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

1.0soby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy T.abowa sktadaja
podanie o przydziat lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego w siedzibic
Urzedu Gminy Labowa 1 zostajg ujete po pozytywnym zaopiniowaniu na liscie oséb
uprawnionych do ubiegania sie o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy.



2. Przyjmuje si¢ zasade, Ze umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba oczekujaca na liscie
przydziatu lokalu mieszkalnego.

3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej
rrodzinnej, warunkdéw mieszkaniowych wnioskodawcy.

4, W szezegllnie uzasadnionych przypadkach Wdjt Gminy f.abowa moze podjaé decyzje
0 Zawarciu umowy najmu z 0soba nie bedgcg na liscie.

5. Skreélenie z listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego
nastepuje w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sg nieprawdziwe,

2) wnioskodawca lub jego wspéimatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub
posiada nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym,

3) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenic Gminy f.abowa

6. Lista uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial podlega weryfikacji jeden raz w roku
W miesigcu styczniu kazdego roku i zostaje podana do publicznej wiadomosci tj. na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy.

ROZDZIAL VI

Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie w stapily po Smierci najemey.

1. W razie opuszczenia przez najemcg¢ lokalu mieszkalnego i pozostania w nim o0sob
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 3 lata,
uprawnieni do zawarciu umowy najmu s3 zamieszkujacy w tym lokalu zstepni, wstepni,
0soby przysposobione, petnoletnie rodzenstwo oraz pelnoletni zstgpni rodzenstwa, jezeli
0soby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstgpuja matzonek nie
bedacy wspotnajemea lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby wobec

ktérych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora
pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

ROZDZIAY VII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 30m”

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Labowa tworzg lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 80m”.
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ROZDZIAY VIII
1. W sprawach nieuregulowanych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego
oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
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