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UCHWALA Nr X/57/11
Rady Gminy Labowa
z dnia 22 czerwea 2011r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy L.abowa z wylaczeniem obszaru Popradzkiego Parku
Krajobrazowego w solectwie Czaczow.

Na podstawie art.3 ust.1, art.15, art.20 ust.1 i art. 29 ust.1 ﬁstawy z dnia 27 marca

2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r Nr 80 poz.717 z pdzn.
zmianami) zwanej dalej ,ustawa”, art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 t o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z pézn. zmianami),

Rada Gminy E.abowa

stwierdza zgodno$¢ ustalen zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow

—
'

zagospodarowania przestrzennego gminy L.abowa wprowadzonego Uchwatg Nr

Nr XXIV/163/04 Rady Gminy f.abowa z dnia 3 grudnia 2004 roku (z pdZn.zm.).
i uchwala co nastepuje: '

ROZDZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§1.

. Uchwala si¢ zmiane micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Tabowa z wylaczeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w solectwie
Czaczow, zatwierdzonego uchwata Nr XX/128/2004 Rady Gminy Fabowa z dnia 31
sierpnia 2004 r.(Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z 2004r. Nr 344, poz.3738 z p6z.
zm.) w zakresie przeznaczenia dziatki nr 70/5 oraz czgsci dziatek nr: 74/3, 74/51 182
potozonych w Czaczowie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zwang
w tek$cie niniejszej uchwaty planem.

Plan obejmuje tereny okreslone na zatacznikach graficznych do uchwat Rady Gminy
f.abowa Nr: LI/315/10 z dnia 29 czerwca 2010r. i LIV/347/10 z dnia 6 pazdziernika
2010r. :

§ 2.

Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czesé tekstowsa planu.

Zatacznikami do uchwaly sa:

a) Rysunki planu sporzadzone na podkiadach map zasadniczych w skali 1:2000, jako
zalaczniki Nr 1, 2 i 3 do niniejszej Uchwaty,

b) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Labowa — podjete w trybie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz.U. Nr 80 poz.
717 z po6zn.zm.) — 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projekfu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zalacznik
Nr 4.

Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych tereny



0 rdznym przeznaczeniu, warunkéw 1 zasad kszfaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenéw, w tym szczeg6lnych warunkow wynikajacych z potrzeby
ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresic infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania innych przepisow
odrgbnych.

§ 3.

Tlekroé w uchwale jest mowa o:

L.

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy Labowa, obejmujaca
ustalenia wymicnione w tekScie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na
zalacznikach graficznych Nr 1, 2 i 3 do tej uchwaly,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w
ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciaglta na rysunku planu,
rozdzielajaca obszar na tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach i warunkach
zagospodarowania, , _

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktore] moze by¢ umieszczona $ciana
budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi;
zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: schody zewngtrzne,
pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow, liczong nad
terenem po zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ cz¢scr budynkéw nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,
§rednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to $rednig arytmetyczng poziomédw terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu budynku,

wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od
$redniego poziomu terenu do najwyzszej gléwnej kalenicy dachu,

dachu namiotowym (kopertowym) — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o
trojkatnych potaciach, zbiegajacych si¢ w jednym wierzcholku.

ROZDZIAL II - USTALENIA OGOLNE

§ 4.

W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastgpuje :

1. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego,
w szezegllnoscei czystodel wod, powietrza atmosterycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych — st¢zen — zanieczyszcezen
atmosferycznych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w zrozumieniu obowiazujacych przepiséw odr¢bnych, za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem terenu.



W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenow objetych
planem i oznaczonych symbolem MN - jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa. '

Caty obszar objety planem polozony jest w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu - utworzonym Rozporzadzeniem Nr 92/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2006 1. Nr
806, poz. 4862) ze zmiang wprowadzong § 8 Rozporzadzenia Nr 9/07 Wojewody
Matopolskiego z dnia 6 lipca 2007 r.(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2007 r. Nr 499,
poz. 3294) - dla ktérego obowigzuja ustalenia oraz zakazy zawarte w
Rozporzadzeniach wymienionych wyzej.

Tereny objety planem potozone sa w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego
ktory funkcjonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Matopolskiego z
dnia 23 maja 2005r. w sprawie ochrony Popradzkiego Parku Krajobrazowego
(Dz.Urz. Wojew. Malopolskiego Nr 309, poz. 2238). Obowiazuje zachowanie
wymogdw ochrony przyrody, Srodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego. W
zagospodarowaniu dziatek obowiazuje realizacja zieleni w szezegolnosdei gatunkdw
rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla zlagodzenia negatywnych zmian w
krajobrazie.

Tereny obejmujace dziatki nr: 70/5, 74/3 1 74/5 (plan 1 1 2) polozone sag w obszarze
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 pn. ,.f.abowa” o kodzie PLH120036.

W zwigzku z tym w zakresie oddzialywania inwestycji na obszar Natura 2000
obowiazujg dla tych dzialek wymagania okreslone wprzepisach odrgbnych.

Dziatka objg¢ta planem nr 3 (dziatka nr 182) poloZzona jest w obrgbie glownego
zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 438 ,,Magura (Nowy Sacz)”, dla ktorego nalezy
zachowa¢ warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 5.

W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nastgpuje:

1.

2.

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $cickéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadow
w miejscach do tego nie wyznaczonych,

Obowiazek zachowania stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej w
wielkosciach zgodnych z  przepisami odrebnymi oraz zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajacego sieciami.

Zaopatrzenie w wode z indywidualnego systemu w oparciu o przepisy odrgbne lub
docelowo z wiejskiego wodociagu.

Odprowadzenic $ciekéw komunalnych docelowo do wiejskiego systeniu
kanalizacyjnego. Do czasu realizacji tego systemu dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekbw w bezodptywowych, szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych.
Dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

. Usuwanie odpadéw stalych poprzez segregacje¢ i gromadzenie ich w przystosowanych

pojemnikach, okresowo opréznianych 1 w sposéb zorganizowany wywozonych na
urzgdzone skladowisko odpaddw, zgodnie z prowadzona polityks wtadz Gminy.
Obowiazuje zakaz gromadzenia odpadow niebezpiecznych.

Stosowane media i paliwa dla celow grzewczych nie moga powodowad przekroczenia
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza z uwzglgdnieniem zanieczyszezen
tla.



7. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okre§lonych -w przepisach
odrgbnych. ' _

8. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng na bazie istniejacego systemu, z dopuszezeniem
jego rozbudowy oraz realizacji nowych obiektow, sieci 1 urzadzen facznosci
publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

9. Obowigzuje uwzglednienie wymagan dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Dopuszcza sig¢ realizacje drég wewnetrznych nie wyréznionych na rysunku planu.

ROZDZIAY 11l - USTALENIA SZCZEG()LOWE
§ 6.

1. Wyznacza si¢ w planic tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmnej oznaczone

symbolem MNMN, obejmujace dziatke nr 70/5 potozonej w Czaczowie o powierzchni
0,31 ha /plan 1/.

1) Ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna jako podstawowe przeznaczenie
terenu wraz z budynkami gospodarczymi i garazami. '

2) Dopuszcza sie realizacj¢ obiektow matej architektury, wiat, altan oraz niezbgdnego
uzbrojenia terenu. _

3) Dojazd z drogi publicznej istniejaca droga wewngtrzng przebiegajaca od strony
potudniowej terenu objetego planem.

2. Wyznacza si¢ w planic tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzienej oznaczone

symbolem M, obejmujace cz¢s¢ dziatek nr: 74/3 i 74/5 potozonych w Czaczowie o
tacznej powierzchni ~0,34 ha /plan 2/.

1) Ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie
terenu wraz z budynkami gospodarczymi i garazami.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ obicktow malej architektury, wiat, altan oraz niezbgdnego
uzbrojenia terenu.

3) Przy realizacji budynkow obowiazuje zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 7 m. od
gomej krawedzi skarpy znajdujacej si¢ od strony potudniowo-wschodniej dziatek.

4) Lokalizacja budynkoéw na dziatce nr 74/5 musi uwzgledniaé strefe ochronng od linii
elektroenergetycznej napowietrznej 110 kV wynikajaca z przepisoéw odrebnych.

5) Dojazd do dziatki nr 74/3 istniejaca droga wewnetrzna, natomiast dojazd do dzialki nr
74/5 istniejaca droga wewngtrzng oraz dojazdem po dzialce nr 74/4 na zasadzie
ustanowionej stuzebnosci przechodu i przejazdu.

3. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone

symbolem MN, obejmujace cze$¢ dziatki nr 182 polozonej w Czaczowie o
powierzchni ~0,20 ha /plan 3/.

1) Ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna jako podstawowe przeznaczenie
terenu wraz z budynkami gospodarczymi i garazami.

2) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, wiat, altan oraz niezbednego
uzbrojenia terenu.



3) Przy realizacji budynkéw obowiazuje zachowanie odleglodei nie mniejszej niz 7 m. od
gormnej krawedzi skarpy brzegowej potoku Czaczowiec.

4) Dla czegéei dziatki potozonej w terenie rzagrozonym procesami erozyjno —
osuwiskowymi, oznaczonym dodatkowo indeksem literowym ,./0”, zgodnie z opinig
geologiczng wykonana przez firme¢ ProGeo Nowy Sacz w 2010r. — na etapie
sporzadzania  projektu  budowlanego obowiazuje  opracowanie ekspertyzy
geotechniczngj, okreslajacej konstrukeje i sposdb posadowienia budynkéw, wykonanie
wzdhuz zachodniej granicy dziatki rowu odwadniajacego, przejmujacego wody
opadowe, sptywajace z gdrnej partii zbocza oraz umocnienie skarpy powstatej w trakcie
niwelacji dzialki.

5) Dojazd do dzialki z drogi publicznej ,,KDp-I. (powiatowe]) na warunkach okreslonych
przez zarzadee drogi w oparciu o przepisy odrebne.

§7.

W zakresie ksztattowania architektury, tadu przestrzeﬁnego i podzialéw nieruchomosci ustala
si¢ co nastepuje:

1.

Dla obiektow mieszkaniowych obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z
krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45 stopni. Gléwne
kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych
(doswictlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dtugodci dachu, liczongj
pomigdzy krawedziami okapu oraz zakaz przesuwania kalenicy w pionie. Obowiazuje
zakaz realizacji dachéw plaskich, namiotowych i pulpitowych. Maksymalna wysokos¢
budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom £0,00), w
fym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad Srednim
poziomem terenu lub 0,60 m od terenu od strony przystokowej. Wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych nie moze przekroczyé 10 m od poziomu parteru.

Dla. budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sie realizacj¢ dachow o kacie
nachylenia gléwnych potaci w przedzmle od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektow nie
moze przekroczy¢ 8,0 m nad §rednim poziomem terenu.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych z dopuszezeniem ich przykrycia dachami pulpitowymi o
spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego budynku mieszkalnego.

W przypadku podziatu terenéw na nowe dziatki budowlane obowigzuje minimalna
powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?.

Dostep nowo wydzielonych dziatek do drogi publicznej nalezy zapewni¢ na warunkach
uzgodnionych z zarzadeg drogi publicznej na etapie projektu podziahue.

W wykoficzeniu budynkéw wyklucza si¢ stosowanie okfadzin panelami z tworzyw
sztucznych; nalezy stosowa materiaty tradvcyjne (drewno, kanuen itp.). Pokrycia
dachowe w kolorach ciemnych w odcieniach brazu, czerwieni, szaroéci, zieleni.

Wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementow
ozdobnych (tralek, kolumn).



7. W zagospodarowaniu dzialek obowigzuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 60 %
powierzchni dziatek. '

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE

§ 8.

Ustala sie wysoko$¢ oplaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pdézn.zm.) — 5 %.

§9.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Labowa.
§ 10.

1. Uchwala podlega ogloszeniu i wchodzi w zycie po uptywic 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy fabowa.

PRZ ODNICZACY
Y GMINY
Ve,
.
a:rek Stanisz
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X/57/11
Rady Gminy Labowa z dnia 22 czerwca 2011r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy L.abowa w sprawie uwag do projektu planu oraz w
sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji ktdre naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Labowa po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wéjta Gminy L.abowa z dnia
6 czerwca 2011r., stwicrdzajacym brak uwag do i)rojektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy f.abowa z wylaczeniem obszarurPopradzkiego
Parku Krajobrazowego w solectwie Czaczéw, dot. przeznaczenia dziatki or 70/5 oraz
czescei dziatek nr: 74/3, 74/5 1 182 potozonych w Czaczowie na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - w okresie wytozenia tego planu do publicznego wgladu

i 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygpiecia, o ktérym mowa w art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pdz. zm.).

2. W odniesieniu do terendow objetych opracowaniem plan nie wprowadza nowych zapisow
dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

W zwigzku z tym Rada Gminy f.abowa stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o

sposobie realizacji inwestycji ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z poz. zm.).
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