RADA
GMINY LABOWA
33-336 Lc-t-'_'“.:'.-al _
pow. nowosadecki UCHWALA Nr XIV/119/07

woj. matopolskie

Rady Gminy Labowa
z dnia 26 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Labowa w solectwie Roztoka Wielka z wylaczeniem obszaru Popradzkiego
Parku Krajobrazowego.

Na podstawie art.3 ust.1 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r Nr 80 poz.717 z pdzn. zmianami), art.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r Nr 142
poz. 1591 z pézn. zmianami), ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (jednolity tekst Dz.U. z 2004r Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zmianami),

Rada Gminy Labowa

stwierdza zgodnos¢ ustalen zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

D —

zagospodarowania przestrzennego gminy Labowa wprowadzonego Uchwata Nr

Nr XXIV/163/04 Rady Gminy Labowa z dnia 3 grudnia 2004 roku (z p6zn.zm.).
i uchwala co nastepuje:

USTALENIA FORMALNE

§1.

. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Labowa z wylaczeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w solectwie
Roztoka Wielka, zatwierdzonego uchwala Nr XXV/165/2004 Rady Gminy Labowa z
dnia 30 grudnia 2004 r. (Dz. Urzed. Wojew. Matopolskiego z 2005 r. Nr 100 poz. 674
z pdzn. zmianami) w zakresie przeznaczenia czgsci dziatki nr 177/10 we wsi Roztoka
Wielka na tereny zabudowy zagrodowej i agroturystyki — zwana w tekscie niniejszej
uchwaty planem.

Plan obejmuje obszar okreslony w zalaczniku graficznym do uchwaty Rady Gminy
Labowa: Nr VIII/69/07 z dnia 26 kwietnia 2007 roku.
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Treé¢ niniejszej uchwatly stanowi czgs¢ tekstowa planu.

. Zalacznikami do uchwaly sa:

a). Rysunek planu sporzadzony na podkiadach mapy zasadniczej w skali 1:1000, jako
zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty,

b). Rozstrzygnigcia Rady Gminy Labowa — podjete w trybie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz.
717 z pézn.zm.) — o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére



naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zalacznik
Nr 2.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o
roznych funkcjach, linii rozgraniczajacej droge, warunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, w tym szczeg6lnych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania innych przepisow
szczegblnych.

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

e uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Labowa, obejmujaca
ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone na zataczniku
graficznym Nr 1 do tej uchwaly,

e ,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwata Nr XXIV/163/04 Rady
Gminy Labowa z dnia 3 grudnia 2004 r. z p6Zn. zmianami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Labowa,

o przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w
ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

e linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu,
rozdzielajaca obszar na tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania,

e S$rednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to srednig arytmetyczng poziomow terenu
od strony przystokowej 1 odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

e wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od
$redniego poziomu terenu do najwyzszej gtdéwnej kalenicy dachu,

¢ kondygnacji nadziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacje¢ nadziemna liczona od
poziomu parteru (poziom = 0,00) w gore,

e dach namiotowy (kopertowy) — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o tréjkatnych
potaciach, zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku.

§ 4.

1. W obszarze objetym planem obowiazujace Studium, o ktérym mowa w § 3 nie
wskazuje obszaréw przestrzeni publicznych wymagajacych okreslenia szczegdlnych
warunkow ksztattowania.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do
tymczasowego zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed
uchwaleniem planu.

3. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do
czasu uzyskania przez innego uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

§5.

W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych rehabilitacji istniejacej
zabudowy badz infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji.



Nie zachodzi takze potrzeba okreslania granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania
scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 6.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, tekst jednolity (Dz.U. z 2004r Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zmianami) nie przeznacza
si¢ na cele nierolnicze gruntéw rolnych objetych planem, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, w
tym stanowigcych uzytki rolne klasy III o zwartym obszarze przekraczajacym 0,50 ha oraz
uzytkéw rolnych klasy IV o zwartym obszarze przekraczajacym 1,00 ha.

USTALENIA OGOLNE

§7.
W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastepuje :

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego, w
szczegolnoscei czystosci wod, powietrza atmosferycznego. gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w zataczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 5 grudnia 2002r w
sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 1 z
2003r poz.12 z pdzn. zmianami).

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu
oznaczonego symbolem RM/UT — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

4. Caly obszar objety planem potozony jest w Poludniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu - utworzonym Rozporzadzeniem Nr 92/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2006 r. Nr
806, poz. 4862) ze zmiana wprowadzong § 8 Rozporzadzenia Nr 9/07 Wojewody
Matopolskiego z dnia 6 lipca 2007 r.(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2007 r. Nr 499,
poz. 3294) - dla ktérego obowiazujq ustalenia oraz zakazy zawarte w
Rozporzadzeniach wymienionych wyzej.

5. Teren objety planem potozony jest w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego
ktéry funkcjonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Matopolskiego z
dnia 23 maja 2005r. w sprawie ochrony Popradzkiego Parku Krajobrazowego
(Dz.Urz. Wojew. Malopolskiego Nr 309, poz. 2238). Obowiazuje zachowanie
wymogéw ochrony przyrody, srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.
Obowiazuje skuteczna ochrona istniejacego zadrzewienia, ochrona gleby, wod
podziemnych i powierzchniowych zaliczanych do I klasy czystosci z przyrodnicza
rekultywacja powykonawcza realizowanych obiektow kubaturowych i liniowych, W
zagospodarowaniu dzialek obowiazuje realizacja zieleni wysokiej i sredniej gatunkow
rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w
krajobrazie.



6. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary ujete w opracowanym przez

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie ,,Studium
okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca od ujscia Popradu™.

§8.

W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nastepuje:

&

2.

L

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw
w miejscach do tego nie wyznaczonych,

Obowiazek zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i od
gazociagdbw w wielkosciach zgodnych z przepisami szczegélnymi oraz zgodnie z
warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego sieciami.

Zaopatrzenie w wodg z indywidualnego systemu zaopatrzenia w wode, wykonanego w
oparciu 0 obowigzujace przepisy szczegdlne pod warunkiem nie naruszenia praw os6b
trzecich i pozostatych ustalen obowiazujacego planu.

Odprowadzenie $ciekow (dotyczy Sciekow w zrozumieniu przepiséw art.3 pkt 38
lit."a” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku ,,Prawo ochrony §rodowiska — Dz. U. Nr
Nr 62 poz.627 z p6zn. zm.) docelowo do gminnego systemu odprowadzenia $ciekéw,
po wykonaniu niezbgdnego odcinka kolektora sanitarnego. Do czasu wykonania tej
sieci dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych, bezodplywowych zbiornikach
okresowo oproznianych, z wywozem $ciekéw na najblizszg oczyszczalnie.

Usuwanie odpaddw statych poprzez segregacje i gromadzenie ich w przystosowanych
pojemnikach, okresowo opréznianych i w sposob zorganizowany wywozonych poza
obszar gminy zgodnie z prowadzong polityka wladz gminy i zawartymi
porozumieniami.

Doprowadzenie gazu z sieci gazowej sredniego ci$nienia na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego tymi sieciami.

Ogrzewanie obiektow indywidualne. Stosowane media i paliwa dla celow grzewczych
nie moga powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza
z uwzglednieniem zanieczyszczen tla.

Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.

Teren oznaczony symbolem RM/UT obejmujacy czesé¢ dziatki nr 177/10 we wsi
Roztoka Wielka o powierzchni 0,33 ha, stanowiacej grunty rolne klasy PsV, PsVIi LVI
przeznacza si¢ na tereny zabudowy zagrodowej i agroturystyki.

Ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej oraz realizacj¢ gospodarstwa
agroturystycznego wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci agroturystycznej, w tym: realizacj¢ obiektow
noclegowych i gastronomii dla turystow, garazy, budynkéw gospodarczych,
magazynowo-sktadowych, inwentarskich, itp. Dopuszcza si¢ produkcje zywnosci w



ramach prowadzonego gospodarstwa agroturystycznego o uciazliwosci (okreslonej w
przepisach szczegdlnych) zamykajacej si¢ w granicach wiasnej dziatki.

Dopuszcza sig realizacj¢ funkcji hotelowej w obiektach mieszkaniowych.

Dopuszcza si¢ zatozenie zieleni sktadem gatunkowym nawiazujacej do warunkéw
siedliskowych - stuzacej rekreacji codziennej wraz z obiektami i urzadzeniami rekreacji
typu: staw wodny, obiekty malej architektury, Sciezki zdrowia.

Dla czgsci terenu objetego planem, potozonego w obszarze podmoktym oznaczonym
dodatkowo indeksem literowym ,,/p” obowiazuje sporzadzenie opinii geotechnicznej,
okreslajacej sposob posadowienia i izolacji obiektoéw budowlanych.

Dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ksztaltowania architektury. tadu przestrzennego ustala sie co nastepuje:

1/. Dla obiektéw mieszkaniowych obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej
z krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa na tym terenie.
Obowiazuje zakaz realizacji dachow plaskich i pulpitowych ( z uwzglednieniem
zapisow zawartych w punkcie 2) oraz gléwnych dachéw namiotowych. Obowiazuje
zakaz przesuwania kalenicy w pionie i w poziomie. Dachy wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci w przedziale od 30 do 45 stopni. Kalenice i okapy dachu
musza by¢ poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na
odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczgnej pomigdzy krawedziami okapu.
Maksymalna wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu.
Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60
m od poziomu terenu przystokowego. Wysokos¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 10,0
m od poziomu parteru.

2/. Dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy ustala si¢ realizacje dachéw o
kacie nachylenia gldwnych potaci w przedziale od 30 — 45 stopni, z mozliwoscia
uzytkowego wykorzystania poddasza. Wysoko$¢ obiektéw nie moze przekraczaé 8,0 m
nad $rednim poziomem terenu. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i
garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i inwentarskich z dopuszczeniem ich
przykrycia dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu
gléwnego budynku mieszkalnego i inwentarskiego.

3/. W zagospodarowaniu dziatki obowigzuje:
a). zachowanie odlegtosci od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku wodnego w
wielkosci min. 8.0 m
b). zachowanie linii zabudowy od granic dzialtki drég wewnetrznych w wielkosci min.
4,50 m.

4/. Dojazd do terenu istniejacymi drogami wewngtrznymi.
W granicach terenu objetego planem nalezy zachowaé¢ niezbedna ilo$¢ miejsc
postojowych, jednak nie mniej niz:
- dla obiektow gospodarstwa agroturystycznego - 1 miejsce na kazde 3 t6zka
lub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne.
5/. W zagospodarowaniu dziatki obowiazuje zachowanie co najmniej 20% jej powierzchni
jako biologicznie czynnej.

6/. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowiazuje minimalna pow. dziatki
1000 m2.



7/. W wykonczeniu budynkow wyklucza si¢ stosowanie okladzin panelami z tworzyw
sztucznych, nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien itp.).
Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach
(odcienie brazu, czerwieni, zieleni, szarosci). Kolorystyka elewacji w kolorach
pastelowych. Wyklucza si¢ stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych,
betonowych elementéw ozdobnych, tralek, kolumn.

USTALENIA KONCOWE

§ 10.
Ustala si¢ wysokos¢ oplaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
poz. zm) — 2 %.

§11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Labowa.

§ 12.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Labowa.
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woj. nRady Gminy Labowa z dnia 28./82npatlq 2007, i
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RADA
C‘ﬂng Y LAR owa

3-336 Labowa
POW. nowosadacki Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/119/07
woj. malopolskie

Rady Gminy Labowa z dnia 26 listopada 2007 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Labowa w sprawie uwag do projektu planu oraz w
sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Labowa po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wéjta Gminy Labowa z dnia
16 listopada 2007 r, stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy f.abowa w sotectwie Roztoka Wielka z
wylaczeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego dot. przeznaczenia czesci
dziatki nr 177/10 we wsi Roztoka Wielka na tereny zabudowy zagrodowej i
agroturystyki, w okresie wylozenia tego planu do publicznego wgladu i 14 dni po

wylozeniu, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80 poz.717 z pdz. zm.).

2. W odniesieniu do terenu objgtego planem obejmujacego cze$é dziatki nr 177/10 we wsi
Roztoka Wielka plan nie wprowadza nowych zapiséw dot. realizacji inwestycji w
zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

W zwiazku z tym Rada Gminy Labowa stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia o

sposobie realizacji inwestycji ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. |1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6z. zm.).

DNICZACY
RAD AINY
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