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Rady Gminy Labowa
z dnia 29 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Labowa w solectwie Czaczéw z wylgczeniem obszaru Popradzkiego Parku
Krajobrazowego.

Na podstawie art.3 ust.1 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r Nr 80 poz.717 z pdzn. zmianami), art.18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r Nr 142
poz. 1591 z pdzn. zmianami), ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (jednolity tekst Dz.U. z 2004r Nr 121 poz. 1266 z p6Zn. zmianami), po stwierdzeniu
zgodnosci zmiany planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Labowa

—

- Rada Gminy Labowa uchwala co nastepuje:

USTALENIA FORMALNE

§1.

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Labowa w sotectwie Czaczow(cze$¢) z wylaczeniem obszaru Popradzkiego Parku
Krajobrazowego, zatwierdzonego uchwatg Nr XX/128/2004 Rady Gminy Labowa z
dnia 31 sierpnia 2004 r.(Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z 2004r. Nr 344, poz.3738 z
p6z. zm.) w zakresie przeznaczenia dzialki nr 286/9 polozonej w Czaczowie - na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zwana w tekscie niniejszej uchwaty
planem.

Plan obejmuje obszar okreslony na zataczniku graficznym do uchwaty Rady Gminy
F.abowa Nr 11/12/06 z dnia 6 grudnia 2006 r.

Plan, o ktérym mowa w ust.l, uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalonego Uchwata Nr
Nr XXIV/163/04 Rady Gminy Labowa z dnia 3 grudnia 2004 roku (z p6zn.zm.).

§ 2.

Tre$¢ niniejszej uchwaly stanowi czgs$¢ tekstowa planu.

Zatacznikami do uchwaly sa:

a). Rysunek planu sporzadzone na podkladach mapy zasadniczej w skali 1:500, jako
zalacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly wraz z wyrysem ze Studium, o ktérym mowa w
§1, ust. 3.

b). Rozstrzygnigcia Rady Gminy Labowa — podjete w trybie art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz.
717 z pézn.zm.) — o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore



naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zalacznik
Nr 2.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o
roznych funkcjach, warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, w tym szczegblnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony
srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania innych przepiséw
szczegllnych.

§3.

1. W obszarze objetym planem obowigzujace Studium, o ktérym mowa w § 1 nie
wskazuje obszaréw przestrzeni publicznych wymagajacych okreslenia szczegdlnych
warunkow ksztattowania.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do
tymczasowego zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed
uchwaleniem planu.

3. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktéorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do
czasu uzyskania przez innego uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

§ 4.

W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych rehabilitacji istniejacej
zabudowy badz infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji.

Nie zachodzi takze potrzeba okreslania granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania
scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 5.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, tekst jednolity (Dz.U. z 2004r Nr 121 poz. 1266 z pézn. zmianami) nie przeznacza
si¢ na cele nierolnicze gruntow rolnych objetych planem, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, w
tym stanowiacych uzytki rolne klasy III o zwartym obszarze przekraczajacym 0,50 ha oraz
uzytkéw rolnych klasy IV o zwartym obszarze przekraczajacym 1,00 ha.

§ 6.

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

e uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Labowa, obejmujaca
ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone w zalaczniku
graficznym Nr 1 do tej uchwaty,

e przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace przepisy okreslone w
ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

e S$rednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to $rednig arytmetyczng poziomow terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu budynku,



e wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od
sredniego poziomu terenu do najwyzszej gtoéwnej kalenicy dachu,

* kondygnacji nadziemnej — rozumie si¢ przez to kondygnacj¢ nadziemna liczona od
poziomu parteru (poziom + 0,00) w gore.

USTALENIA OGOLNE

§7.

W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastepuje :

I:

2.

N

Obowigzuje utrzymanie wysokich standardow srodowiska przyrodniczego, w
szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w zalaczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5 grudnia 2002r w
sprawie warto$ci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 1 z
2003r poz.12 z pdzn. zmianami).

W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenow
oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

Caty obszar objety planem potozony jest w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, utworzonym Rozporzadzeniem Nr 92/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 24 listopada 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2006 r.
Nr 806, poz. 4862), dla ktérego obowiazujg ustalenia oraz zakazy zawarte w
Rozporzadzeniu Nr 92/06 wymienionym wyzej.

. Teren objety planem potozony jest w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego

ktory funkcjonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Matopolskiego z
dnia 23 maja 2005r. w sprawie ochrony Popradzkiego Parku Krajobrazowego
(Dz.Urz. Wojew. Malopolskiego Nr 309, poz. 2238). Obowiazuje zachowanie
wymogow ochrony przyrody, srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego.
Obowiazuje skuteczna ochrona istniejacego zadrzewienia, ochrona gleby, wod
podziemnych i powierzchniowych zaliczanych do I klasy czystosci, z przyrodnicza
rekultywacja powykonawczg realizowanych obiektow kubaturowych i liniowych, W
zagospodarowaniu dzialek obowiazuje realizacja zieleni wysokiej i sredniej gatunkow
rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w
krajobrazie obiektow lokalizowanych na stoku.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary ujete w opracowanym przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie ..Studium
okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla terenow
nieobwatowanych w zlewni dolnego Dunajca od ujscia Popradu™.



§ 8.

W zakresie ksztaltowania architektury, tadu przestrzennego i podziatlow nieruchomosci ustala
si¢ co nastgpuje:

L

Dla obiektow mieszkalnych obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z
krajobrazem i nawigzujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45
stopni. Kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych
(doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu, liczonej
pomigdzy krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz realizacji dachow plaskich i
pulpitowych. Maksymalna wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w
poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu
lub 0,60 m od poziomu terenu przystokowego. Wysokos¢ obiektu nie moze przekroczy¢
11,0 m od poziomu parteru.

Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych 30 — 45 stopni: wysokos$¢ obiektow nie moze
przekraczaé 8,0 m nad $rednim poziomem terenu.

Obowiazuje zakaz podzialu terenu na nowe dziatki budowlane.

W zagospodarowaniu dziatki obowiazuje zachowanie co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynne;j.

Obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglgdnienie uzbrojenia w sieci
infrastruktury techniczne;.

W wykonczeniu budynkow wyklucza si¢ stosowanie okladzin panelami z tworzyw
sztucznych: nalezy stosowaé materialy tradycyjne (drewno, kamien itp.).

Pokrycia dachowe w kolorach ciemnych stonowanych z zakazem stosowania koloru
zOltego 1 niebieskiego. Zakaz stosowania eternitu na pokrycia dachowe.

§9.

W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nast¢puje:

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadow
w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2. Obowiazek zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i od
gazociagdbw w wielkosciach zgodnych z przepisami szczegdlnymi oraz zgodnie z
warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego sieciami.

3. Zaopatrzenie w wode z indywidualnego systemu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o
obowiazujace przepisy odrgbne pod warunkiem nie naruszenia praw osob trzecich i
pozostatych ustalenn obowigzujacego planu. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ na
bazie istniejacej sieci wodociagowej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy tej
sieci.



4. Odprowadzenie $ciekéw ( dotyczy Sciekéw w zrozumieniu przepiséw art.3 pkt 38
lit.”a™ ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku ,.Prawo ochrony srodowiska — Dz. U. Nr
Nr 62 poz.627 z poézn. zm.) docelowo do gminnego systemu kanalizacyjnego
(realizowanego obecnie). Do czasu jego wykonania dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych, z wywozeniem $ciekow na najblizsza
oczyszczalnig. Dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ indywidualnej, przy obiektowej
oczyszczalni sciekow.
Usuwanie odpadow statlych komunalnych poprzez segregacj¢ i gromadzenie ich w
przystosowanych pojemnikach okresowo opréznianych i w sposob zorganizowany
wywozonych zgodnie z prowadzona polityka gminy ELabowa. Obowiazuje zakaz
gromadzenia materialow toksycznych i niebezpiecznych.

Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Doprowadzenie gazu z istniejacych sieci gazowych przebiegajacych w rejonie terendw
objetych zmiang planu po zrealizowaniu niezbednych odcinkow sieci gazowych na
warunkach okreslonych przez zarzadcg tych sieci.

Ogrzewanie obiektow indywidualne. Stosowane media i paliwa dla celow grzewczych
nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza
z uwzglednieniem zanieczyszczen tla.

Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10.

Teren oznaczony symbolem MN obejmujacy dziatke nr 286/9 potozong we wsi
Czaczow o powierzchni 0,12 ha, stanowiaca grunty rolne klasy RV przeznacza si¢ na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy.

W zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

Dojazd do terenu z drogi powiatowej (6.1.KDp-L) poprzez istniejaca droge wewnetrzng
(dziatka nr 431/5).

Przy realizacji obiektow nalezy uwzgledni¢ droge stuzebna, stanowiacg dojazd do
dziatki nr 286/8.

Dziatka potozona jest w terenach podwyzszonego ryzyka budowlanego zagrozonych
procesami osuwiskowymi, oznaczonych dodatkowo indeksem literowym ,,/0”.
Podstawowym warunkiem realizacji obiektow na tym terenie jest sporzadzenie
opracowan geotechnicznych, ustalajacych mozliwos¢ 1 warunki posadowienia obiektow
budowlanych i ich wymagania konstrukcyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi obiektéw zaliczanych do II kategorii geotechniczne;j.

Utrzymuje sig¢ istniejaca sie¢ wodociagowa, dopuszczajac jej przetozenie, remont,
przebudowg i1 rozbudowg na warunkach ustalonych z zarzadca tej sieci.

Dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
Obowiazuje wyposazenie w systemy lub urzadzenia do utylizacji sciekéw i usuwanie
odpadéw w sposOb zorganizowany.



USTALENIA KONCOWE

§11.

Ustala si¢ wysokos¢ oplaty wyrazona w stosunku procentowym wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
poz. zm) — 0 %.

§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Labowa.

§ 13.

1. Uchwala podlega ogloszeniu i wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego.
2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Labowa.

PRZEWQDNIGZACY
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