Uchwata Nr XLVII/293/2018
Rady Gminy Labowa
z dnia 12 marca 2018 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Labowa na lata 2018 -2022

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15, art. 40 ust. 1, 2 pkt 3, art. 41 ust 1 1 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2017r. poz.1875 z pozn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw Iokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016r. poz.1610
z p6zn. zm.) Rada Gminy Labowa uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2018-2022” w brzmieniu zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Labowa.

§3
Tract moc Uchwata Nr V1/29/11 Rady Gminy Labowa z dnia 28 marca 201 1r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011-2017
oraz zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.,

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.



Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XLVII/293/2018

Rady Gminy Labowa
z dnia 12 marca 2018 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LABOWA NALATA 2018 —2022

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogodlne
1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasocbem Gminy
t.abowa na lata 2018 — 2022".
2. Celem programu jest okreslenie rierunkdéw dzialania w zakresie gospodarowania

gminnym zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 11
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Stan i prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Labowa.
Okreslenie zasobu mieszkaniowego gminy, jego struktury i wielkosci.
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy fLabowa objety programem tworzg lokale mieszkalne

polozone w budynkach bedacych w jej samoistnym posiadaniu.

Tabela 1. Struktura lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy labowa  przedstawia sig
nastepujaco:

Lp- Adres lokalu ul;;‘ttz‘r:: h([::iﬁ) Liczba lokali

1 | Czaczéw nr 67 55,00 1
2 | Kotow nr 2 62,32 I
3 | Labowanr 159 61,30 1
4 | Maciejowanr 83 63,86 1
5 | Roztoka Wielka nr 20 67,00 1
6 | Roztoka Wielka nr 19 106,15 2

OGOLEM 415,63 7

Stan na dzien 28.02.2018r.



2. Z ogdlnego zasobu mieszkaniowego wyodrebnia sig:

1) mieszkanie chronione — przyznawane na podstawie decyzji administracyjnej;

2) lokale stuzbowe - przeznaczone do najmu na czas trwania stosunku pracy
z osobami zatrudnionymi w gminnych jednostkach oS$wiatowych, ochrony

zdrowia, innych jednostkach organizacyjnych wykonujacych zadania na rzecz

Gminy - 2 lokale;

3) lokale komunalne, ktérych najem zawierany jest na czas nieoznaczony — 3 lokale;

4) lokal socjalny - najem zawierany jest na czas oznaczony - 1 lokal.

Tabela 2. Rodzaj i polozenie lokali.

Lp. Adres lokalu Rodzaj lokalu Liczba lokali
1 | Czaczow nr 67 Socjalny )
Labowa nr 159
2 Stuzbowy .
3 Maciejowa nr 83 Stuzbowy 1
Roztoka Wielk 19
4 ozioka Wietka it Mieszkanie chronione .
Roztoka Wielk 19 1
5 oztoka Wielka nr Komunalny
Roztoka Wielka nr 20 1
6 Komunalny
1
7 | Kotoéw nr 2 Komunalny

Lokale komunalne,

3. Lokale te znajdujg si¢
w samoistnym posiadaniu Gminy. Liezba lokali z roku na rok sukcesywnie spada,

z uwagi na wylaczenie budynkéw z uzytkowania ze wzgledu na ich stan techniczny.

w budynkach nalezacych do Gminy fL.abowa, bedgcych




Lokale sluzbowe,

4.

Lokale te znajdujg sie w budynkach oswiatowych, budynku ustug zdrowia.
Liczba lokali zmniejsza sie¢ w zwigzku potrzeba dostosowania budynkéw w catosci do

pelnionej funkcji, w ktdrych miescily si¢ pojedyncze mieszkania stuzbowe.

Lokale socjalne.

5.

Gmina posiada jeden lokal socjalny znajdujacy sie¢ w budynku w 100% nalezacym do
Gminy
Przyjmuje sig¢ prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy f.abowa,

w poszczegdlnych latach, wyszczegélniong w tabeli 3.

Tabela 3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy f.abowa w latach 2018- 2022,

Wyszcezegdlnienie Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

w poszczegolnych latach

2018 2019 2020 2021 2022
Wielkosé zasobu
mieszkaniowego
(liczba lokali ) 7 6 > : >
7. Podane wyzej wielkosci sg prognozowane i majg wylacznie charakter szacunkowy.

8.

Na powyzsze wplywajg trudne do przewidzenia nagle zdarzenia, pociagajace za sobg
m.in. konieczno$¢ podje¢cia dziatan wykwaterowania z budynkéw zagrozonych badz
Zzmiany przeznaczenia niezamieszkatych lokali na inne cele.

Mieszkaniowy zasob Gminy moze ulec zmniejszeniu takze w przypadkach sprzedazy

lokali.

Obowigzki Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wynikajgce z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw
lokatorow, mieszkantowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610 z pdézn. zm.), nie mogg by¢ w pelni na biezaco zaspokojone
Z uwagi na:

1) pogarszajacy si¢ istniejacy stan techniczny budynkow, lokali mieszkalnych;

2) brak érodkéw 1 terendw pod budownictwo mieszkalne bedacych whasnoscia

Gminy.




2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na podstawie dokonywanych
okresowych przegladow stanu technicznego budynkow (protokoféw z rocznych
i pigcioletnich przegladéw stanu technicznego ) wskazuje, ze ponad polowa lokali
mieszkalnych  z zasobu miedci sie w starych drewnianych budynkach
wybudowanych przed i po 1940 roku.

Wigkszos¢ lokali mieszkalnych nadaje sie do kapitalnych remontéw.

2. Czynniki, ktore przyczyniajg si¢ do obecnego stanu technicznego budynkéw Gminy to
m.in. wiek budynkéw, technologia budowy, rodzaj konstrukcji, sposob
podpiwniczenia i brak izolacji. Duzy wplyw na stan budynkoéw ma tez sposéb ich

uzytkowania przez najemcow.

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych wg stanu na dzien 28.02.2018r.

Wyszezegolnienie Liczba budynkéw wybudowanych
w poszczegolnych przedzialach lat

1921-1940 | 1941-1960 | 1961-1980 | 1981-2000

Liczba budynkéw 2 2 1 1
Procentowy udzial ilosci 30% 30% 20% 20%
budynkow

Tabela 5. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych.

Adres lokalu Wyposazenie techniczne
biezaca | gaz | CO | kanalizacja
woda
Czaczow nr 67 X - X X
Kotéwnr 2 X - - X
Labowa nr 159 X X X X
Maciejowa nr 83 X X X X
Roztoka Wielka nr 20 X - X X
Roztoka Wielka nr 19 X - - X

3.Analiza potrzeb mieszkaniowych.

I. Zadamem Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych

i lokali zamiennych.



2. Analiza potrzeb :
1) liczba os6b ubiegajgcych sie o przydzial lokalu mieszkaniowego z zasobu

mieszkaniowego Gminy - brak wnioskow;

2) w zakresie wskazania lokalu dla oséb =z tytulu realizacji wyroku sadowego
uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego - nie odnotowano nakazu;

3) w zakresie wskazania lokalu zamiennego dla mieszkancéw zamieszkujgcych
w budynkach wylaczonych z uzytkowania - nie odnotowano przypadku.

3. W prognozowanym okresie nie przewiduje sie przyrostu nowych lokali mieszkalnych.
W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina winna podjac dziafania, dzigki ktérym
bedzie mogta pozyskiwa¢ lokale poprzez:

1} przejgcie i zagospodarowanie nieuzytkowanych lub opuszezonych budynkéw;
2) wynajem lokali od innych wlascicieli i podnajmowaé je osobom, ktérych

gospodarstwa domowe osiagajg niski dochdd.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali

1. Informacje ogolne.

1. Zdecydowana wigkszos¢ lokali mieszkalnych wymaga remontow, ze wzgledu na ich
wiek, og6lny stan techniczny 1 komieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisdéw techniczno — budowlanych.

2. Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
W zwigzku z tym, w pierwsze] kolejnosci podejmowane bg¢da prace zmierzajace do
zabezpieczenia  konstrukeji budynkéw, remontéw 1 zabezpieczenia instalacji

technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2. Plan remontdw i poprawy stanu technicznego zasobow.

1. Gmina wykonuje remonty i naprawy lokali wynikajace z art. 6a ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 1610 z p6zn. zm.).



2. Priorytetowym celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa

lokatorom, w zwigzku z tym w pierwsze] kolejnosci nalezy podejmowaé prace
zmierzajace do:

1) zabezpieczenia konstrukcji budynkéow;

2) instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym, ktory gwarantuje:

1) sprawng instalacje elektryczna;

2) sprawng instalacje co;

3) sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna;

4) sprawng instalacj¢ odgromowa;

5) stan konstrukeji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

6) szczelno$¢ pokrycia dachowego;

7) sprawne przewody dymowe i wentylacyjne.

4. Celem przeprowadzanych remontoéw jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie

€O najmniej niepogorszonym oraz poprawa stanu technicznego.

3. Analiza potrzeb.

1.

Duzy stopien zuzycia budynkéw, wiek budynkéw, w ktérych mieszcza sie lokale
mieszkalne, niewystarczajaca w stosunku do potrzeb wysoko$¢ srodkéw finansowych
na przeprowadzanie kapitalnych remontéw budynkéw powoduje, ze zachodzi
koniecznos¢ wykonywania w nich jedynie prac polegajacych na konserwacii,
drobnych naprawach 1 usuwaniu awarii.

Brak na terenie gminy zamiennych lokali pozwala jedynie na przeprowadzanie

niezbednych remontéw i napraw w zakresie:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewnigjgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynkéw, pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych
z budynkami zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegoOlno$ci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplng, energie
elektryczna, odprowadzenie sciekéw, usuwanie odpadéw stalych oraz ochrone

PrZeciwpozarowa.



ROZDZIAL 1V
Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.

1. W minionym okresie tj. w latach 2011 - 2017 nie wystapil przypadek sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

2. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem nalezy:

1) dazyé¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze wzgledu na
stan techniczny lokali (wymagaja duzych nakladéow finansowych zaréwno na remonty
biezace jak i na kapitalne);

2) w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu
publicznego.

3. W zwigzku z duzymi potrzebami remontowymi lokali mieszkalnych, wskazanym jest
przeznacza¢ $rodki pozyskane ze sprzedazy lokali w calosci na remonty substanciji
mieszkaniowej Gminy Labowa. Dzialanie takie pozwoliloby na znaczne zwickszenie

przeprowadzanych remontow i modernizacije.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

1. W latach 2018 — 2022 nie wyklucza si¢ sprzedazy lokali tworzacych gminny zaséb
mieszkaniowy Gminy Labowa w przypadku:
1) uzasadnionego interesu najemcy;

2) uzasadnionego interesu gminy.
2. W razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy braé¢ pod

uwage:
1) wielko$¢ zasobu, ktdry moze by¢ objety sprzedazy;
2} oceng dotychczasowej sprzedazy;
3) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanie umow
najmu lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

4) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.



ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

L.Informacje ogdlne

1. .Przy ustalaniu czynszu za lokale mieszkalne nalezy uwzgledni¢ czynniki wymienione
w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, oraz optat za c.o. 1 inne naleznosci.

2. Podwyzszanie czynszu bedzie odbywac si¢ z zachowaniem uwarunkowan zawartych
w art. 8a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Polityka czynszowa musi by¢ wywazona by oplaty uzyskane z czynszéw pozwalaty na
utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w stanie technicznym ulegajacym poprawie,

a jednocze$nie byly realne, mozliwe do zaplaty przez lokatoréw.
2. Zasady polityki ezynszowej.

I. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowiazujace w mieszkaniowym zasobie
(Gminy Labowa do réwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
7 dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa
czynszu zapewnia¢ powinna pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu.

2. Dla Gminy Labowa wskaZnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalany jest przez Wojewodg Matopolskiego.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Labowa za 1m?

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Labowa, w drodze
zarzgdzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaly, majac na wzgledzie
wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu.

4. W celu zrébwnowazenia wydatkdéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy
wzrost stawki bazowej czynszu w kazdym roku i przeznaczenie uzyskanych z tego
tytutu dochodow na wydatki zwigzane z utrzymaniem gminnego zasobu
mieszkaniowego.

5. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie (Gminy Labowa.

Stawke czynszu za lokal socjalny ustala Wojt Gminy Labowa w drodze zarzadzenia.



Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje sie czynnikdw
podwyzszajacych i obnizajacych wartosé uzytkowa lokali.

6. W stosunku do osoéb znajdujgcych sie¢ w trudnym potozeniu materialnym stosuje si¢
system dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich

przyznawania.

3. Zasady ustalania stawek czynszu najmu.

1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Labowa ustalane sy przez Woijta Gminy
Labowa z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é
uzytkows lokali. Podstawowg stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego ustala si¢ jak dla mieszkan wyposazonych w instalacje
wodnokanalizacyjng, centralnego ogrzewania oraz lazienke.

2. Stawke czynszu cbniza sie za:

1) lokalizacj¢ mieszkania w starych budynkach drewnianych o 5%;
2) brak lazienki i we o 15%;
3) brak centralnego ogrzewania o 5%
3. Stawke czynszu podwyzsza sie:
1) za wyposazenie mieszkania w instalacje gazows - 10%.

4. Ze wzgledu na potozenie budynku, wprowadza si¢ czynniki obnizajgce lub
podwyzszajgce stawke bazowg czynszu najmu lokalu mieszkalnego poprzez podziat na
strefy:

1) strefa | — budynki usytuowane w centrum miejscowosci;
2) strefa 1] — budynki niekorzystnie usytuowane na peryferiach miejscowosei.
Dla strefy I- stawka czynszu jest rowna stawce bazowej;
Dla strefy 1l stawke bazowa obniza si¢ o 5%.
5. Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu ze wzgledu na polozenie
lokalu w budynku:
1) samodzielnos¢ mieszkania ( korzystanie z czesci wspolnych przez najemcow
np. kuchni, fazienki; we ) - 10%
2) wysokosé pomieszezen ( suterena, poddasze) — 5%.
6. Dokonanie przez najemce¢ ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda

wynajmujgcego nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.



7. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat

8.

niezaleznych od wlasciciela, nie moze byé dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy.

Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu

w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3 % wartosci

odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach:

1)

2)

jezeli wlasciciel nie uzyskuje przychodow z czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu na poziomie zapewniajacym pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem
lokalu, jak réwniez zapewniajacym zwrot kapitatu i zysk;

W stosunkach najmu lokali socjalnvch zysku wnie zalicza sie jako jednego
ze skladnikow czynszu.
podwyzke czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w wysokoséci nie

przekraczajgcej w danym roku kalendarzowym sredniorocznego wskaznika wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym
uwaza si¢ za uzasadniona. Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym jest oglaszany
w formie komunikatu, przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego

w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskie;j.

9. Podwyzszajac czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wtasciciel moze ustali¢:

1) zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie wyzszym niz:

- 1,5 % naktaddéw poniesionych przez wihasciciela na budowe albo zakup lokalu lub

- 10 % nakladéw poniesionych przez wlasciciela na trwate ulepszenie istniejacego
lokalu zwigkszajace jego wartos¢ uzytkowa az do ich pelnego zwrotu;

2) godziwy zysk.

4. Warunki obnizania wysokos$ci czynszu.

1. Szczegolowe zasady obnizania czynszu okresla uchwala Rady Gminy w sprawie

ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Labowa.

2. Na wniosek najemcOéw zajmujacych lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy stosuje si¢ obnizki czynszu, o ile dochdd na czionka gospodarstwa

domowego nie przckracza kwoty 175% najnizszej emerytury w gospodarstwach

jednoosobowych tub 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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3. Wskaznik obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania sie
o obnizke;

2} 10% dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego jest réwny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do

ubiegania sie o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

4. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktdrzy:

3.

1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci z tytulu
oplacania czynszu;

2) sg uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy;

3) podnajmujg osobom trzecim w caloéci lub czesci lokal mieszkalny;

4) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu;

5) zajmuja lokale socjalne.

5.0bnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. Do wniosku dolacza si¢ deklaracje
o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesigey kalendarzowych
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku wraz z zaswiadezeniami o dochodach oraz
innymi niezbednymi dokumentami.

6.Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest
wnioskodawcy w ciggu miesiaca od dnia zlozenia wniosku.

7.7Zmiany wysokosci dochodow przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego
wykazanych w deklaracji zlozonej przez najemce, ktére nastapily w okresie
12 miesigey od dnia stosowania obnizki czynszu, nie majg wpltywu na jej wysokosé.

8. Obnizka czynszu moze by¢ przyznana na okres nie diuzszy niz 6 miesiecy.

Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym.

Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga
zgody Woéjta Gminy i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazdg izbe,
w ktorej dzialalnosé ta jest prowadzona.

Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze]

w lokalu mieszkalnym sklada pisemny wniosek i zalgcza stosowne dokumenty.
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3. Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakldcaéd
spokoju uzytkownikéw innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu

mieszkalnego.

6. Zaleglosei w oplacaniu ezynszow.

1. W celu poprawy $ciggalnoéci czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych Gmina
winna umozliwié najemcom posiadajacym zaleglosci czynszowe, a ktérzy wyrazajg
dobrowolng che¢ splaty, mozliwos¢ rozlozenia zaleglodei na raty.

2. Gmina zgodnie z ustawa z dnia 2] czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tj.Dz. U. z 2017 1. poz. 180) na wniosek osdb zainteresowanych, ktére znalazly sie
w trudnej sytuacji finansowej i ktére spelniajg okre$lone w w/w ustawie warunki,
wyptaca dodatki mieszkaniowe, tym samym ograniczajac powstanie lub zwi¢kszanie
zaleglodci czynszowych.

3. Rozwazana jest mozliwos¢ odpracowywania zalegloSci czynszowych przez
zadluzonych najemcow.

4. Na uzasadniony wniosek najemcom lokali mieszkalnych udziela sie pomocy w splacie

wymagalnych zobowiazan wobec Gminy z tytulu czynszu najmu, poprzez umarzanie
naleznosci, odraczanie terminu ich platnosci lub roziozenie naleznosci na raty.
Zasady w tym zakresie okre§la stosowna uchwala Rady Gminy w sprawie
szczegdlowych zasad 1 trybu umarzania wierzytelnosci z tytulu naleznosci
pieni¢znych do ktérych  nie stosuje si¢ przepisow Ustawy z dn. 29.08.1997 r.
Ordynacja podatkowa, udzielania innych ulg w splacaniu tych naleznosci oraz
wskazanie organu do tego uprawnionego.
W zwigzku z wejsciem w Zycie nowej Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r, o finansach
publicznych, powinny by¢é wydane nowe przepisy wykonawcze dotyczgce zasad
umarzania, odraczania i rozkiadania na raty naleznosci dluznikow oraz warunkow
dopuszczalnosci pomocy publicznej z tego tytulu (art. 59 ustawy).

5. Podstawowym zadaniem w zakresie Sciggania naleznosci w okresie obowigzywania
.Programu” bedzie stopniowe obnizanie przyrostu zadluzemia, poprzez wzmozenie
i usprawnienie dzialan windykacyjnych.

6. Zaklada si¢ osigganie w kolejnych latach poprawy wartosci wskaznika wplacanych
czynszow w stosunku do ich przypisow tak, aby w roku 2022 zréwnowazy¢ wplywy

Z wysokofcia tych przypisow (wskaznik = 100%).
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. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

. Osoby zajmujgce lokal socjalny bez tytulu prawnego obowigzane sg co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajgce wysokoscei czynszu, jaki Gmina mogloby
otrzymac¢ z tytutu najmu danego lokalu, stosujgc stawkg bazowa jak dla pozostatych

lokali mieszkalnych.

. Pomieszczenia tymczasowe,

. Wobec o0sob eksmitowanych z zajmowanego lokalu, a nie posiadajgcych uprawnien do

lokalu socjalnego, Gmina podejmuje dziatania okreslone w rozporzadzeniu Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia 2005 r., dotyczacym szczegotowego trybu

postepowania w sprawach o oprdznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie

nieruchomo$ci oraz szczegdélowych warunkow, jakim powinno odpowiadaé

pomieszczenie tymezasowe (Dz.U. z dnia 31 stycznia 2005 r. Nr 17, poz. 155).

. W przypadkach, w ktéorych w wyniku postepowania sagdowego o eksmisje osoba

eksmitowana nie otrzyma uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego podejmowane

beda dziatania polegajace na:

1) wezwaniu eksmitowanego do oprdznienia lokalu i =zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) wskazanie pomieszczenia tymczasowego na okres do 6 miesigcy.

Oplaty ustala si¢ na 50% stawki czynszu obowigzujacego w danym lokalu + optaty za

media.

. W szczegdlnych przypadkach, dla zapewnienia realizacji wyroku sadowego do

eksmisji bez uprawnienia do lokalu socjalnego, Gmina wynajmie pomieszczenie od

innego podmiotu na okres nie diuzszy niz 5 dni, a kosztami najmu obcigzy

eksmitowanego.
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ROZDZIAL V1
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Labowa oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W4jt Gminy bLabowa przy pomocy
pracownikow Urzedu Gminy.
2, Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg
w szczegblnosei:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych si¢ na
nich urzadzen komunalnych i zieleni;
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

2. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

1. W celu nie podrazania kosztéw zarzadzania oraz wyeliminowania ucigzliwosci dla
najemcow nie planowane sga zmiany w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym

Gminy Labowa.

) ROZDZIAL VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
l. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu
czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej oprécz wplywdw czynszowych
z lokali mieszkalnych 1 uzytkowych mogg by¢ dotacje i wplywy ze sprzedazy lokali oraz

pozyczki na prace termoizolacyjne, np. z WFOSIGW, érodki unijne, inne srodki.
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ROZDZIAL VIII
Planowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego na lata 2018-2022

1. Wysoko§¢ wydatkéw na kolejne lata obowigzywania programu okre$lana bedzie
w corocznych projektach budzetu, przy uwzgl¢dnianiu koniecznych kosztoéw eksploatacii,

kosztow remontdéw 1 modernizacji lokali 1 budynkdéw, a takze wydatkdéw inwestycyjnych.

ROZDZIAL IX
Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Labowa
1. Za celowe uznaje si¢ stworzenie mozliwosci splaty zalegtych zobowigzan z tytutu czynszu
poprzez wykonywanie przez zadluzonych najemcéw prac remontowych takich jak:
1) malowanie klatek schodowych,
2) naprawa elewacji do wysokosci 2 metréw,
3) naprawa ciaggdéw komunikacyjnych,
2. W miar¢ mozliwosei technicznych i finansowych Gmina podejmie dzialania, aby do roku
2022 wyposazy¢ w wewngetrzng instalacje gazowg lokale mieszkalne nie posiadajace jej,
a istnieje przytacz do budynku w ktérym miesci sie lokal.
Innymi dziataniami Gminy majgcymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw beda:
1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe;
2) popieranic wszelkich form budownictwa mieszkaniowego tj. indywidualnego,

spoldzielczego, spolecznego.

Rozdzial X
Dzialania prowadzgce do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru rewitalizacji
1. W ..Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Labowa na lata 2016-2022" nie odniesiono
si¢ do mieszkaniowych zasobéw gminy, mogacych mieé¢ wplyw na zapobiezenie

wykluczeniu mieszkancow obszaréw rewitalizacji Gminy Labowa.,





