RADA

GMINY ‘
A LaEowa UCHWALA NR XXX/220/13

wopec‘»;u'igt nowosadecki ) RADY GMINY LABOWA
wolewodztwo malopolskie z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011-2017 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéow
normatywnych i niektérych innych aktéw pravmych (tekst jedn.: Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz.
1172), art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tekst Jedn Dz U. z 2013 I., poz. 594)
Rada Gminy Labowa uchwala, co nastepuje:

§1

Ogtasza sie tekst jednolity uchwaly w sprawie uchwalenia programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w. latach 2011-2017 oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§2

1. Ogloszenie tekstu jednolitego nastagpi w formie obwieszczenia Rady Gminy Labowa,
ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznik do uchwaly podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Malopolskiego.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy f.abowa.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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33-336 LABOWA Rady Gminy Labowa z dnia 28 maja 2013 r.

powiat nowosadecki
wojewddztwo malopolskie

OBWIESZCZENIE
RADY GMINY LABOWA
z dnia 28 maja 2013r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011-2017 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art.. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektoérych innych aktow prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2011 1. Nt 197, poz.
1172 ze zm), '

Rada Gminy Labowa oglasza w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst

Uchwaty Nr VI/29/11 Rady Gminy Labowa z dnia 28 marca 2011r. w ‘sprawie uchwalenia
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011-2017 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

z uwzglednieniem zmian wprowadzonych

Uchwata Nr XX1/143/2012 Rady Gminy Labowa z dnia 28 czerwca 2012 roku

zmieniajace) uchwalg w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2011-2017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy
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RADA . Zatacznik Nr 1do Obwieszczenia
GMINY LABOWA Rady Gminy Labowa
33-336 LABOWA Z dnia 28 maja 2013 r.

powia_t nowosadecki
wolewddziwo matopolskie

Uchwala Nr VI/29/11
Rady Gminy f.abowa
z dnia 28 marca 2011 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2011-2017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 1 42 ustawy z dnia 8§ marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 20011. nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) oraz art. 21
ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz.266 z poz;n ZIm.)
Rada Gminy Fabowa uchwala co nastgpuje:

81 -
Uchwala program gospodarowama mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2011-2017
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mleszkamowego zasobu gminy
stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3

Wrykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Labowa.

§4
Traci moc uchwata Nr 111/22/06 Rady Gminy f.abowa z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007 — 2014
oraz uchwata Nr X1.V/242/02 Rady Gminy Labowa z dnia 1 sierpmia 2002r. w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2002 — 2006
oraz. zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Malopolskiego.
PRZ %jw ZACY
Y GMINY
E arek Stag&z






RADA
GMINY LABOWA
33-336 LABOWA : Zalaeznik nr 1
e do Uchwaty Nr VI/29/11
Rady Gminy F.abowa
z dnia 28 marca 2011 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LABOWA
NA LATA 2011 - 2017

WSTEP
I. Postanowienia ogélne.
1.1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Labowa na lata 2011 - 2017.
1.2. Celem programu jest okreslemie kierunkéw dzialania Gminy fabowa w zakresie
gospodarowania.-zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosei;
= - zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
" poprawy Jakosc1 zycia mleszkancow zam1eszkujqcych w lokalach nalezacych do zasobu
gminnego,
= poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sk{ad mieszkaniowego
zasobu gminy. ' :
ROZDZIAL
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach, z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Stan i prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gmmy Labowa.

1.1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.

1.1.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Labowa objety programem tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowiacych w catosci wlasno$¢ Gminy Labowa.

1.1.2. Mieszkaniowy zasob Gminy Labowa na dzien 31 grudnia 2010r. stanowi 13 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni 753,13 m”.

Tabela 1. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Labowa przedstawia si¢ nastepujaco:

Powierzchnia
Lp. Adres lokalu uzythowa Liczba
(m?) lokali
1 | Czaczow nr 67 55 1
2 Kotéwnr2 62,32 |
3 L.abowa nr 159 171,62 ;
4 Labowa nr 123 79.70 1
5 Labowiec nr 15 - 53,15 1




6 Maciejowa nr 83 63,86 1
5 | Nowa Wie§ nr 52 46,78 1
2 Nowa Wies nr 96 47,55 1
9 Roztoka Wielka nr 20 67 1
10 Roztoka Wielka nr 19 106,15 5
OGOLEM 753,13 13

1.1.3. Z ogolnego zasobu mieszkaniowego wyodrebnia sig:
* mieszkanie chronione — przyznawane na podstawie decyzji administracyjnej
* lokale mieszkalne przeznaczone do najmu na czas trwania stosunku pracy z osobami

- zatrudnionymi w- gminnych jednostkach os$wiatowych, ochrony zdrowia, innych

jednostkach organizacyjnych wykonujacych zadania na rzecz Gminy - 7 lokali co
przedstawia ponizsza tabela 2. '
Tabela 2.
. S Rodzai .
Lp. Adres iokalu lokalu l;:}:(:r;!l::l
. Mieszkanie
1 | Czaczow nr 67 shizbowe 1
5 f.abowa nr 159 Mieszkanie
stuzbowe 3
3 Maciejowa nr 83 Mieszkanie
stuzbowe 1
4 Nowa Wie§ nr 52 Mieszkanie
shizbowe 1
5 Nowa Wies nr 96 Mieszkanic
stuzbowe 1
6 Roztoka Wielkanr 19 Mieszkanie
chronione 1

1.1.4. Przyjmuje si¢ prognoz¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy I.abowa,

w poszczegOlnych latach, wyszezegdlniona w tabeli 3.

Tabela 3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy fabowa w latach 2011 - 2017.

Wyszczegolnienie | Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegéinych
latach
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Wielkos¢ zasobu
mieszkaniowego
(liczba lokali ) 13 12 11 11 10 10 10




1.1.5. Podane wyze] wielkodci sg prognozowane i maja wylacznie charakter szacunkowy,
mogg odbiegaé od zaistniatych w rzeczywistodci. Na powyzsze wplywajg trudne do
przewidzenia nagle zdarzenia, pociagajace za soba konieczno$¢ podjecia dzialan
wykwaterowania z budynkéw zagrozonych.

Uwzgledniono takze planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2011 - 2017.

1.2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na podstawie dokonywanych
okresowych przegladéw stanu technicznego wskazuje, ze 50% lokali mieszkalnych z zasobu
miescl si¢ w starych drewnianych budynkach wybudowanych przed i po 1940 roku.

L.2.1. Struktura wiekowa budynkow komunalnych, wyposazenie techniczne
Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych wg stanu na dzief 31.12.2010r.

Wyszezegolnienie Liczba budynkéw wybudowanych w poszczegéinych
' __przedzialach lat .
1921-1940 1941-1960 1961-198ﬁ 1981-2000
Liczba budynkéw 2 3 4 1
Procentowy udzial 20 % 30% 40% 10%
ilosci budynkéw

Wrykres 1. Struktura wiekowa komunalnych budynkéw mieszkalnych w ujeciu graficznym.

[11961-1980 1921-1840
4% @ 1941-1960

: 0 1961-1980

1981-2000

Tabela 5. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych.

Adres lokalu WyposaZenie techniczne
biezaca | gaz | CO | kanalizacja
woda

Czaczéw nr 67 X - -

Kotow nr 2
Labowanr 159
Labowa —nr 123
Labowiec nr 15
Macigjowa nr 83
Nowa Wie$ —nr 52

R - e
[
|
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Nowa Wie$ nr 96 X X X X
Roztoka Wielka nr 20 X - X X
Roztoka Wielka nr 19 X - - X

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

2.1. Zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali

zamiennych.

2.2. Analiza potrzeb :

» w zakresie wskazania lokalu dla oséb z tytulu realizacji wyroku sadowego
uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego - nie odnotowano nakazu,

» w zakresie wskazania lokalu zamiennego dla mieszkancow zamieszkujacych
w budynkach wylaczonych z uzytkowania - nie odnotowano przypadku.

2.3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ przyrostu nowych i odzyskiwanych lokali

mieszkalnych.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali
1. Informacje ogélne.
1.1. Zdecydowana wigkszo$¢ lokali mieszkalnych wymaga remontoéw, ze wzgledu na ich
wick, ogblny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych -
przepisow techniczno — budowlanych.
1.2. Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwiazku
z tym, w pierwszej kolejnoséci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, remontéw i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2. Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobow

2.1. Duzy stopien zuzycia budynkdéw, wiek budynkow w ktorych znajduja sie lokale

mieszkalne , niewystarczajaca w stosunku do potrzeb wysoko$¢ srodkéw finansowych na

wykonanie kapitalnych remontéw budynkéw powoduje, Zze zachodzi konieczno$é
wykonywania w nich jedynie prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach

i usuwaniu awarii.

2.2 .Przeprowadzane sa okresowe kontrole, wykonywane co najmniej raz na 5 lat, polegajace

na sprawdzeniu stanu sprawnogci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkéw wraz

z instalacjami 1 urzadzeniami, estetyki budynkéw oraz ich otoczenia, a takZze coroczne

kontrole polegajace na sprawdzaniu stanu sprawnosci instalacji gazowych oraz przewodow

kominowych. ' '

Brak na terenie gminy zamiennych lokali pozwala jedynie na przeprowadzanie niezbednych

remontdOw 1 napraw w zakresie:

» ufrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

= ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

» zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczego6lno$ci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢
clektryczng, odprowadzenie $ciekoéw, usuwanie odpadéw stalych oraz ochrong
Przeciwpozarowa.



Niektore z robot remontowych nalezacych do obowiazkdéw wlasciciela — podnoszace standard
mieszkan — mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztéw ulepszenia w
ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, Ze koszt
rozliczanych w ten sposéb robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez wlasciciela
oraz przy zapewniemu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robot

ROZDZIAL IIT
Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych.

1.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow odbywala si¢ w oparciu o przepisy
zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

1.2. W zwigzku z duzymi potrzebami remontowymi lokali mieszkalnych, wskazanym jest
przeznacza¢ $rodki pozyskane ze sprzedazy lokali w calodci na remonty substancji
mieszkaniowej © Gminy Labowa. Dzialanie takie pozwolitoby na znaczne zwigkszenie
przeprowadzanych remontéw i modernizacig.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

2.1. Realizacja sprzedazy

Nie wyklucza si¢ sprzedazy lokali z zasobu rmeszkamowego gminy w przypadkach:

* yzasadnionym interesie lokatora

* yzasadnionym interesie gminy. :

2.2. W razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali nueszkalnych w kolejnych latach
nalezy bra¢ pod uwage:

= wielkos¢ zasobu, ktéry moze by¢ objgty,

* ocene dotychczasowej sprzedazy,

= zapisy ustawy o ochronic praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanic uméw najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

» dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Zasady polityki czynszowej.
1.1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy
Labowa do rownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa czynszu zapewniaé -
powinna pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu.
1.2. Dla Gminy Labowa wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m’ powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych ustalany jest przez Wojewod¢ Matopolskiego.
1.3. Stawke bazows czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy E.abowa za 1m” powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Fabowa, w drodze zarzadzenia na
podstawiec postanowien niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane
z utrzymaniem lokalu.
1.4. W celu zroéwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z
tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej
czynszu w kazdym roku, i przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu dochodéw na wydatki
zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy.



1.5. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie — Gminy Labowa.
Stawke czynszu za lokal socjalny ustala Wéjt Gminy Labowa w drodze zarzadzenia.
Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych
1 obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

1.6. W stosunku do oséb znajdujacych sie w trudnym polozeniu materialnym stosuje sig
system dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich
przyznawania.

2. Zasady ustalania stawek czynszu najmu.
2.1. Stawki czynszu najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
zasOb mieszkaniowy Gminy F.abowa ustalane sa przez Wojta Gminy Fabowa
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartodé uzytkows lokali.
Podstawowa stawke czynszu za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sig
jak dla mieszkan wyposazonych w instalacje wodnokanalizacyjna, centralnego ogrzewania
oraz lazienke. :
2.1.1. Stawke czynszu obniza si¢ za:
» Lokalizacje mieszkania w starych budynkach drewnianych o 5%,
=  Brak tazienkii WC o 15%
« Brak centralnego ogrzewania o 5%
2.1.2. Stawke czynszu podwyzsza sie: :
= 5% za wyposazenie mieszkania w instalacje gazowa.
2.1.3. Ze wzglgdu na polozenie budynku, wprowadza sie czynniki obnizajace lub
podwyzszajace stawke bazows czynszu najmu lokalu mieszkalnego poprzez podzial na strefy:
a) Strefa I - budynki usytuowane w centrum miejscowo$ci.
b) Strefa II — budynki niekorzystnie usytuowane na peryferiach miejscowosci

Dla strefy I stawka czynszu jest rtGwna stawce bazowej okreslonej w ust. 1.3.

Dla strefy 11 stawke bazowsq obniza sie o 10%.
2.1.4. Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowe] czynszu ze wzgledu na polozenie
lokalu w budynku:
- samodzielnos¢ mieszkania (korzystanie z czgsci wspdlnych przez najemcow np. kuchni) -
10%
- wysoko$¢ pomieszczen ( suterena, poddasze) — 5%.

2.2. Dokonanie przez najemc¢ ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda

wynajmujacego nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

2.3. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optlat

niezaleznych od wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czeseiej niz co 6 miesigcy. Termin

ten biegnie od dma, w ktéryin podwyzka zaczeta obowigzywac.

2.4. Podwyzka w wyniku ktorej wysokoé¢ czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu w

skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3 % wartosci odtworzeniowej

lokalu moze nastapié¢ w uzasadnionych przypadkach:

» Jezeli wihasciciel nie uzyskuje przychodéw z czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu na poziomie zapewniajacym pokrycie wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem
lokalu, jak réwniez zapewniajacym zwrot kapitatu i zysk.

W stosunkach najmu lokali socjalnych zysku nie zalicza si¢ jako jednego ze sktadnikéw
CZYNSZIL. '

s Podwyzke czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w wysokosci nie przekraczajace]

w danym roku kalendarzowym sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw 1 ustug



konsumpeyjnych ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniona.
Srednioroczny wskaznik cen towaréw i uslug konsumpeyjnych ogétem w poprzednim
roku kalendarzowym jest oglaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gléwnego
Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej.
2.5.Podwyzszajac czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wlasciciel moze ustalic:
= zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie wyzszym niz:
- 1,5 % nakiad 6w poniesionych przez wlaseiciela na budowe albo zakup lokalu lub
- 10 % naktadéw poniesionych przez wiasciciela na trwale ulepszenie istniejacego lokalu
zwigkszajace jego warto$¢ nzytkowa
az do ich peinego zwrotu;
= podziwy zysk.

3. Warunki obnizania wysokosci czynszu.

3.1. Szczegolowe zasady obnizania czynszu beda okreslane uchwata Rady Gminy w sprawic

ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego

zasobu Gminy Labowa,

3.2. Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy stosuje si¢ obnizki czynszu, o ile dochéd na cztonka gospodarstwa domowego nie

przekracza kwoty 175% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 125%

najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

3.3. Wskaznik obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:

» 20% dla najemcéw, ktorych éredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegama sig¢
o obnizke,

= 10% dla najemcéw, ktorych sredni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do
ubicgania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

3.4. Obnizki czynszéw nie udziela sie najemcom, ktorzy:

* w dniu zloZenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci z tytulu oplacania
CZynszu,

® sauprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,

= podnajmuja osobom trzecim w catosci lub czesei lokal mieszkalny,

= otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

= zajmujq lokale socjalne.

3.5. Obnizke czynszu stosuje sie na wniosek najemcy. Do wniosku dolacza si¢ deklaracje

o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych

dzien zlozenia wniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbednymi

dokumentami.

3.6. Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest

wnioskodawcey w ciagu miesiaca od dnia zlozenia wniosku. ‘

3.7. Zmiany wysokoSci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego

wykazanych w deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastapily w okresie 12 miesiecy od

dnia stosowania obnizki czynszu, nic majg wplywu na jej wysokosc.

3.8. Obnizka czynszu moze by¢ przyznana na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

4. Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym.

4.1. Prowadzenie przez najemce dziatalnosei gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga
zgody Wéjta Gminy i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazdac izbe, w ktorej
dzialalno$é ta jest prowadzona.



4.2. Najemca ubiegajacy sie o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w lokalu mieszkalnym sktada pisemny wniosck i zatacza stosowne dokumenty.

4.3. Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nic moze zaklocal
spokoju uzytkownikow innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczema lokalu
mieszkalnego.

5. ZalegloSci w oplacaniu czynszéw.

5.1. Na uzasadniony wniosek najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w splacie
wymagalnych zobowiazan wobec Gminy z tytulu czynszu najmu, poprzez umarzanie
. naleznoéci, odraczanie terminu ich patnosci lub roztozenie nalezno$ei na raty. Zasady w tym
zakresie okresla stosowna uchwata Rady Gminy w sprawie szczegétowych zasad i trybu
umarzania wierzytelnodci z tytulu naleznosei pienigznych do ktérych — nie stosuje si¢
przepisow Ustawy z dn. 29.08.1997 r. Ordynacja podatkowa , udzielania innych ulg
w splacaniu tych naleznosci oraz wskazanie organu do tego uprawnionego.

5.2. W zwigzku z wejsciem w zycie nowej Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r, o finansach
publicznych, powinny by¢é wydane nowe przepisy wykonawcze dotyczace zasad umarzania,
odraczania i rozkiadania na raty nalezmosci dhuznikéw oraz warunkéw dopuszczalnosci
pomocy publicznej z tego tytutu (art. 59 ustawy).

5.3. Podstawowym zadaniem w zakresie $ciagania naleznosci w okresie obowiazywania
wProgramu” bedzie stopniowe obmizanie przyrostu zadhuzenia, poprzez wzmozenie
i usprawnienie dziatan windykacyjnych.

'5.4. Zaklada si¢ osigganic w kolejnych latach poprawy wartosci wskaznika wplacanych
czynszow w stosunku do ich przypiséw tak, aby w roku 2017 zrownowazy¢ wplywy
z wysokoscig tych przypisow (wskaznik = 100%).

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

6.1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia lokalu co
miesige uiszezaé odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i. 0 zmianie Kodeksu -
Cywilnego.

6.2. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego obowiazane s3 co miesiac uiszczac
odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki Gmina mogloby ofrzymaé z tytutu
najmu danego lokalu, stosujac stawke bazowa jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

7. Pomieszczenia tymczasowe.

7.1. Wobec 0s6b eksmitowanych z zajmowanego lokalu a nie posiadajacych uprawnien do

lokalu socjalnego, Gmina podejmuje dziatania okre$lone w rozporzadzeniu Ministra

Sprawiedliwos$ci z dnia 26 stycznia 2005 r., dotyczacym szczegétowego trybu postgpowania

w sprawach o opréznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci oraz

szczegblowych warunkéw, jakim powinno odpowiada¢ pomieszezenie tymczasowe

(Dz.U. z dnia 31 stycznia 2005 1. Nr 17, poz. 155).

7.2. W przypadkach, w ktérych w wyniku postgpowania sadowego o eksniisj¢ osoba

eksmitowana nie otrzyma uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego podejmowane beda

dziatania polegajace na:

=  wezwantu eksmitowanego do oproznienia lokalu i zaspokojenia potrzeb mieszkantowych
we wlasnym zakresie,

= wskazanie pomieszczenia tymezasowego na okres do 6 miesiecy.

Optaty ustala si¢ na 50% stawki czynszu ob0w1aczu]a(cego w danym lokalu + oplaty za media.



7.3. W szczegblnych przypadkach, dla zapewnienia realizacji wyroku sadowego do eksmisji
bez uprawnienia do lokalu socjalnego, Gmina wynajmie pomieszczenie od innego podmiotu
na okres nie diuzszy niz 5 dni, a kosztami najmu obciaZzy eksmitowanego.

ROZDZIAL V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Labowa oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

1.1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Labowa.

1.2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejnmuja w szczegolnoscei:

= zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

* utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich
urzadzen-komunalnych 1 zieleni,

» prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranic uméw najmu,
pobieranie czynszu 1 innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

= remonty, konserwacje i modernizacj-e lokali i budynkéw.

2. Planowane zmlany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

2.1. W celu nie podrazania kosztoéw zarzadzania oraz wyeliminowania uciazliwosci dla
najemcéw nie planowane sg zmiany w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy
Labowa.

ROZDZIAL VI
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej
1.1. Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu
czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
1.2 . Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej oprécz wptywéw czynszowych
z lokali mieszkalnych 1 uzytkowych moga by¢ dotacje i wplywy ze sprzedazy lokali oraz
pozyczki na prace termoizolacyjne, np. z WFOSIiGW, érodki unijne, inne srodki.

ROZDZIAL VII
Planowane koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w
latach 2011-2017
1. Wysoko$¢ wydatkéw na kolejne lata obowigzywania programu okreslana bedzie w
corocznych projektach budzetu, przy uwzglednianiu koniecznych kosztéw eksploatacji,
kosztoéw remontéw i modernizacji lokali i budynkéw, a takze wydatkéw inwestycyjnych.

ROZDZIAL VIII
Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Labowa

1.1. Za celowe uznaje sie stworzenic mozliwosci splaty zaleglych zobowigzan z tytulu
czynszu poprzez wykonywanie przez zadtuzonych najemcéw prac remontowych takich jak:

* malowanie klatek schodowych,

» naprawa elewacji do wysokosci 2 metréw,



» naprawa ciggow komunikacyjnych.

1.2. W miar¢ mozliwosci technicznych i finansowych Gmina podejmie dzialania, aby do
roku 2017 wyposazy¢ w wewnetrzng instalacje gazows lokale mieszkalne nie posiadajace jej
a istnieje przyltacz do budynku w ktérym miesci si¢ lokal.

1.3. Innymi dziataniami Gminy majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

mieszkaficow beda:

» ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenow pod
budownictwo mieszkaniowe

« popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego tj. indywidualnego,
spotdzielczego, spolecznego.
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ZASADY WYNAIMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LABOWA

WSTEP
Postanowienia ogdlne.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Labowa wchodza lokale mieszkalne stanowiace
wlasno$¢ Gminy, ktére mogg byé przedmiotem najmu wylacznie na rzecz 0sob
fizycznych.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych
mieszkancow Gminy Labowa posiadajacych:

» stale zameldowanie w gminie
*  0s6b bezdommnych, ktérych ostatnio miejscem zameldowania byl teren Gminy £.abowa
= 0s0b bez zameldowania, zwigzanych z Gmina przez okres ostatnich 5 lat.

ROZDZIAL 1

Wysokos¢ dochodu gospodarsiwa domowego uzasadniajjca oddanie w najem lokalu
mieszkalnego na c¢zas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajjgca zastosowanie obnizek czynszu.

1. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli Sredni dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubicgajacej si¢ 0 zawarcic umowy najmu
w okresic 12 miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta jezeli $redm dochéd na jednego
czionka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu w okresie
12 miesigey kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 75 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym 1 100% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

3. Za dochéd uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania, oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spofecznych, chyba ze zostaly juz
zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dochodéw dla sierot
zupelnych, zasitkow piclegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej,



jednorazowych $wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz
dodatku mieszkaniowego. Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na
podstawie powierzchni gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 ha
przeliczeniowego, ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski".

ROZDZIAL 11

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

1. O przydzial mieszkania z gminnego zasobu mieszkaniowego mogg ubiegad si¢ osoby
peinoletnie, bezdomne zamieszkujace na terenic Gminy fabowa, spelntajace nast¢pujace
warunki:

= brak samodzielnego mieszkama (nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

zageszezenie w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m* ogolnej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie spelniajacym wymogow
pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi.

ROZDZIAL 111

Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony i lokahlu socjalnego.

1. Za osoby spelniajace warunki do otrzymania lokalu ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe 1 trudng sytouacj¢ materialng, uwaza si¢:

* osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi wg opinii
wlasciwego organu nadzoru budowlancgo lub w lokalach w ktérych na jedng osobg w
gospodarstwie domowym przypada mni¢j niz 5m’ powierzchni mieszkaniowej, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 15m?;

®  osoby, kidrych sredni miesi¢gczny dochod brutto na jedna osobg w gospodarstwie
domowym, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ziozenia wniosku o
otrzymanie lokalu mieszkalnego nic przekracza 150% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100 % w gospodarstwie wieloosobowym;

= osoby, ktére maja udokumentowane zamieszkanie na terenie Gminy F.abowa przez okres
co najmniej pigé ostatnich lat.

I

. Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spelnione tacznie.

(7S )

. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych beda zawierane z osobami:



1) ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego;

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w
zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia Zycia
lub mienia;

3) zamieszkalymi w lokalach komunalnych, w ktérych zachodzi koniecznosé
wykonania naprawy wymagajacej opréznienie lokalu i przeniesienic najemcy do
lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzglgdu na zle
warunki mieszkaniowe 1 trudng sytuacj¢ materialna;

5) zobowigzanymi do zwolnienia lokali stuzbowych w zwiazku z 1ch przejscwm na
emeryturg;

6) zatrudnionymi w gmlnnych jednostkach oswiatowych, ochrony zdrow1a 1nnych
jednostkach organizacyjnych wykonu_]accych zadama na rzecz Gminy.

4. Za osoby, z ktorymi umowy najmu na lokale soqalne powinny byé zawierane w pierwszej
kolejnosci uwaza si¢:

1) osoby, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktére pozbawione zostaty mieszkan wskutek klgski zywiolowej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

3) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.

5. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ réwniez zakwalifikowane osoby:
1) osoby, ktérych sredni miesi¢czny dochéd na jednego czlonka pgospodarstwa
domowego w okresic 6 miesieccy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie
przekracza 75% najmzszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w
gospodarstwic wieloosobowym, '

2) osoby nie posiadajace mieszkania;

3) osoby, ktore maja udokumentowane stale zamieszkanie na terenie Gminy przez
okres co najmniej pi¢é ostatnich lat.

6. Przy wynajmie mieszkan zwiazanych ze stosunkiem pracy ( lokale mieszkalne w
budynkach o$wiatowych oraz w budynku osrodka zdrowia), stosuje si¢ nastepujace zasady:



1) umowy najmu mieszkan na czas hjeokreélony zawierane bedg z osobami
zatrudnionymi w gminnych jednostkach organizacyjnych na podstawie umowy o
prace na czas nicokreslony.

2) w przypadku uméw na czas okre§lony najem lokalu obejmowal bedzie czas
frwania umowy o prace.

3) nauczycielom — najemcom mieszkan, z ktorymi nawigzano umowy na czas
niecokreslony, przystugiwac beda prawa wynikajace z karty nauczyciela.

4) w wyjatkowych sytuacjach, po zaspokojeniu potrzeb oséb wymienionych pod
pkt.1-3, lokal mieszkalny usytuowany w budynku szkolnym Iub budynku osrodka
zdrowia moZe by¢ wynajety osobie nie zatrudnione] w gminnych jednostkach
organizacyjnych, jesli- spelnia kryteria, o ktérych mowa w nin. rozdziale.

ROZDZIAL IV

Warunki dokonywama zamiany lokall wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gmmy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach. '

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem Zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:
1) z nadmiernego zageszczenia lokalu;
2) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang micjsca zamieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$é zamieszkania w innym
lokalu.

3. Zamiana lokali nastepuje na wspolny wniosek wynajmujacych posiadajacych tytul prawny
do lokali podlegajacych zamianie.

4. Na wniosck najemcy zajmujacego lokal z zasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na
inny nie zasiedlony lokal z tych zasobow.

ROZDZIAL V
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

1.0soby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy ELabowa skladajg
podanie o przydzial lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego w siedzibie
Urzgdu Gminy Labowa i zostaja ujgte po pozytywnym zaopiniowamiu na liscie osob
uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy.



2. Przyjmuje si¢ zasade, Ze umowa najmu moze by¢ zawarta z 0osoba oczekujaca na liscie
przydziatu lokalu mieszkalnego.
3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej
1 rodzinnej, warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy.
4. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Labowa moze podjaé decyzje
0 zawarciu umowy najmu z osoba nie bedaca na liscie.
5. Skreélenie z listy uprawnionych do .ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego
nastepuje w przypadku ustalenia, ze:
1) dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sg nieprawdziwe,
2) wnioskodawca lub jego wspdtmatzonek posiada tytul prawny do innego lokalu lub
posiada nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym, '
3) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy L.abowa
6. Lista uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat podlega weryfikacji jeden raz w roku
w miesigcu styczniu kazdego roku i zostaje podana do publicznej wiadomodcei tj. na tablicy
ogloszen Urzedu Gininy.
' ROZDZIAL VI :
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez

najemecg lub w lokalu, w ktérego najem nie w stapily po $mierci najemcy.

1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostania w nim oséb
zamieszkujacych dotychczas wspélnie z najemca nieprzerwanie co najmmiej przez 3 lata,
uprawnieni do zawarciu umowy najmu s3 zamieszkujacy w tym lokalu zstepni, wst¢pni,
osoby przysposobione, petnoletnie rodzenstwo oraz pelnoletni zstgpni rodzenstwa, jezeli
osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W razie smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunck najmu wstgpuja matzonek nie
bedacy wspdlnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby wobec
ktérych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora
pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
ROZDZIAL VII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni nzytkowej przekraczajqcej'S(]mz
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Y.abowa tworzg lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej

nie przekraczajacej 80m?.

ROZDZIAL Vil

1. W sprawach nieuregulowanych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
PRZAWODNICZACY
GMINY
i ta(r{i%z






