RA B A
G WY LABOWA
Mgzg,fgga LABOWA UCHWALA Nr XXVIil/191/2012

powiat nowosa_dedl{ikl Rady Gminy Labowa
wojewddztwo malopelskie . .
- z dnia 28 grudnia 2012r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Labowa z wylaczeniem obszaru Popradzkiego Parku
Krajobrazowego w solectwie Roztoka Wielka.

Na podstawie art.3 ust.1, art.15, art.20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z dnia 12 czerwca
2012r. poz. 647) zwanej dalej ,ustawg”, art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym {Dz.U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z pézn. zmianami),

Rada Gminy tabowa
stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tabowa
z wylaczeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sotectwie Roztoka Wielka
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tabowa wprowadzonego Uchwata Nr XX1V/163/04 Rady Gminy £abowa z dnia -
: 3 grudnla 2004 roku (z péZn.zm.) i uchwala co naste.pu;e '

ROZDZIAL | - .PRZEP'ISY OGC')LNE
§1.

1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
tabowa z wylgczeniem obszaru Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sofectwie
Roztoka Wielka, zatwierdzonego uchwala Nr XXV/165/2004 Rady Gminy tabowa
z dnia 30 grudnia 2004r.(Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z 2005r. Nr 100, poz. 674
Z poZ. zm.) zwang w tekscie niniejszej uchwaty planem - w zakresie przeznaczenia
czesci dziatki nr 181/4 potozonej w Roztoce Wielkiej na tereny agroturystykl
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zmiana planu zostata opracowania na podstawie uchwaly Rady Gminy tabowa
Nr XVii/120/2012 z dnia 10 lutego 2012r.

§2.

Tres€ niniejszej uchwaly stanowi cze$¢ tekstowg planu.
2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) Rysunek planu sporzgdzony na podktadach mapy zasadniczej w skali 1: 2000 jako
zatgcznik Nr 1 do ninigjszej Uchwaty,
2) Rozstrzygniecia Rady Gminy tabowa — podjete w trybie art. 20 ,ustawy’
— o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizagji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatgcznik Nr 2.
3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu, warunkow | zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym szczegdinych warunkéw wynikajacych
z potrzeby ochrony érodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajq stosowania innych przeplsow
odrebnych.

—



§3.

llekroé w dalszych przepisach jest mowa o:

1.

10.

11.

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjszg uchwate Rady Gminy tabowa, obejmujacag
ustalenia wymienione w tekscie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na
zafaczniku graficznym Nr 1 do tej uchwaty,

»wStudium™ - nalezy przez to rozumieé Wprowadzone uchwatg Nr XXIV/163/04 Rady
Gminy tabowa z dnia 3 grudnia 2004 r. z pézn. zmianami Studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Labowa,

przepisach odrebnych (szczegdlnych) — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace
przepisy okreslone w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie ciagta na rysunku planu,
rozdzielajgcg obszar na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania,

linti zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktére] moze byé umieszczona $ciana
budynku lub innych obiekiéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie budynkéw, liczong nad
terenem po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie czesci budynkéw nadwieszonych nad terenem takich jak balkon i wykusz,
$rednim poziomie terenu — rozumie sig przez to $rednig arytmetyczng pozioméw terenu
od strony przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu budynku, .

wysokosci zabudowy (obiektu) — rozumie sie przez to wymiar pionowy mlerzony od
sredniego poziomu terenu do najwyzszej gtéwnej kalenicy dachu,

dachu namiotowym — rozumie sie przez to dach wielospadowy o tréjkatnych potaciach,
zbiegajacych sie w jednym wierzchotku,

dachu plaskirn — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenla po#aC| dachowych

'w przedziale od 0 do 5 stopni,

agroturystyce — rozumie sie przez to forme wypoczynku, odbywajgcego sie na terenie
wiejskim o charakierze rolniczym, opartg o baze noclegows, zywieniowg i handlowg
(sprzedaz produkiéw ekologicznych) a takze aktywnosci rekreacyjne zwigzane
z gospodarstwem rolnym lub réwnowaznym i jego otoczeniem przyrodniczym.

ROZDZIAL Il - USTALENIA OGOLNE

§4.

W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala sie co nastepuje

1. Obowigzuje' utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci czystosci wbd, powietrza atmosferycznego, gleb. :

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
atmosferycznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przestrzeganie dopuszczatnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenéw objetych
planem i oznaczonych symbolem RU — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

4. Obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na

- $rodowisko w zrozumieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych.

5. Tereny objete planem potozone sa w Potudniowomatopoiskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg ustalenia oraz zakazy — zgodnie z uchwatg
Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012r.



~w sprawie Poludniowomatopolskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu

(Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194).

Teren objety planem potozony jest w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego,
ktéry funkcjonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Matopolskiego
z dnia 23 maja 2005r. w sprawie ochrony Popradzkiego Parku Krajobrazowego
(Dz.Urz. Wojew. Matopolskiego Nr 308, poz. 2238). Obowigzuje zachowanie
wymogow ochrony przyrody, srodowiska i ksztaltowania fadu przestrzennego.
W zagospodarowaniu dziatek obowigzuje realizacja zieleni w szczegolnosci
gatunkéw rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia
negatywnych zmian w krajobrazie.

Teren dziatki nr 181/4 znajduje sie w obrebie gtéwnego zbiornika wdd podziemnych:
— GZWP nr 438 ,Magura (Nowy Sacz)”, dla kidrego nalezy zachowaé warunki
wynikajgce z przepiséw odrebnych.,

§ 5.

W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala sie co nastepuje:

1.

2.

10.

11.

Zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wéd i gleby, zakaz gromadzenia
odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych

Obowiazek zachowania stref ochronnych od linii elektroenergetycznych i od
gazociggow w wielkosciach zgodnych z przep:saml odrebnyml oraz. zgodnle
z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego sieciami.

Zaopatrzenie ' w wode z istniejacej sieci wodociggowe] lub z indywidualnych
systemdw zaopatrzenia w wode, w oparciu o obowiazujgce przepisy odrebne pod
warunkiem nie naruszenia praw osob trzecich i pozostatych ustaleri obowigzujacego -
planu.

Odprowadzenie sciekéw ( dotyczy sciekéw w zrozumieniu przepiséw art.3 pkt 38
lit.”a” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku ,Prawo ochrony $rodowiska — Dz. U. Nr 62
poz.627 z pozn. zm.) docelowo do gminnego systemu kanalizacyjnego na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci. Do czasu wykonania tego systemu dopuszcza sie
realizacje szczelnych zbiornikdw okresowo opréznianych, z wywozeniem Sciekow na
najblizsza oczyszczalnie. Dopuszcza sie rowniez realizacje przy obiektowych
oczyszczalni Sciekdw.

Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez segregacje i gromadzenie ich
w przystosowanych pojemnikach okresowo opréznianych i w sposdb zorganizowany
wywozonych zgodnie z prowadzona politykg gminy tabowa.

Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi.
Doprowadzenie gazu z istniejgcych sieci gazowych na warunkach okreslonych przez
zarzgdce tych sieci.

Ogrzewanie obiektéw oparte o nosniki energii zapewniajgce spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Doprowadzenie energii elekirycznej na warunkach okreslonych w przeplsach

odrebnych.

Ustala sie obs{uge telekomunikacyjng na bazie istniejgcego systemu,
z dopuszczeniem jego rozbudowy oraz realizacji nowych obiektéw, sieci i urzadzen
tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikaciji.

Obowigzuje uwzglednienie wymagan dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych nie wyréznionych na rysunku planu.



1.

2.

3.

5.

B.

ROZDZIAL Il - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§6.

Wyznacza sie w planie tereny agroturystyki oznaczone symbolem RU obejmujgce

czesé dziakki nr 181/4 potozonej w Roztoce Wielkigj.

Ustala sie agroturystyke wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszqcyml

jako podstawowe przeznaczenie terenu.

Dopuszcza sie:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (maksymalnie trzy budynki mieszkalne
jednorodzinne),

2) budynki gospodarcze, garaze,

3) ohiekty malej architektury, wiaty, altany,

4) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

5) zielen urzadzong.

. Z uwagi na potozenie w obszarze zagrozonym procesami erozyjno-osuwiskowymi

i oznaczonym dodatkowym indeksem literowym ,,/0”, na etapie projektowym budynkéw
obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
w oparciu o stosowne opracowania geotechniczne zgodnie z przepisami szczegoélnymi.
Przy realizacji budynkow obOW|a_zu1e zachowanie linii zabudowy, wyznaczonegj na
rysunku planu.

Dojazd do terenu wydzielong drogg wewnetrzna lub dojazdem po dziatce nr 181/4.

§7.

w zakreSIe ksztattowania archltektuty, tadu przestrzennego i pod2|aIu meruchomoscn usta!a
sie co nastepu;e

1.

Dla obiektéw mieszkalnych obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej
z krajobrazem i nawigzujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy
dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych w przedziale
od 35 do 45 stopni. Kalenice i okapy dachu muszg by¢ poziome. Zakaz otwieraria
potaci dachowych (doswietlenie peddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci-
dachu, liczonej pomiedzy krawedziami okapu. Obowigzuje zakaz realizacji dachow

- ptaskich oraz gtébwnych dachéw namiotowych. Maksymalna wysokos¢ — dwie

kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru budynku (poziom % 0,00), w tym
jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze przekroczyé 1,20 m nad $rednim

- poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od strony przystokowej. Wysokos¢

obiektow mieszkaniowych nie moze przekroczy¢ 10,0 m od poziomu parteru.
Dla budynkéw obstugi agroturystyki (w tym inwentarskich, sktadowych, noclegowych
itp.) ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokosé obiektéw nie moze przekraczaé 10,0 m od
terenu od strony stoku.

Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokosc obiektéw nie
moze przekracza¢ 8,0 m nad srednim poziomem terenu.

Dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do
budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem ich przykrycia dachami pulpitowymi
o spadku réwnym lub mnigjszym od spadku dachu giéwnego budynku mieszkalnego.
Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowigzuje minimalna powierzchnia
dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz agroturystyki — 1200 m2.
Dopuszcza sie podziaty wynikajgce z regulacji praw wilasnosci, koniecznosci
poszerzenia terendw sasiednich oraz wydzielenia drég.

" Ustala sie nastepujgce wskazniki intensywnosé zabudowy (jako wskazniki powuarzchm
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki):

1) maksymalny wskaznik - 0,4;

- 2) minimalny wskaznik — 0,01;



o

Obiekty matej architektury oraz altany i wiaty moga by¢ sytuowane w miejscach nie
kolidujacych z drogami wewnetrznymi, ciagami pieszymi oraz obiektami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Architektura tych obiektéw winna
nawigzywa¢ do tradycji miejsca. Wysoko$é wiat nie moze przekroczyé 6 m,
natomiast altan 4,50 m. od poziomu terenu. Pokrycie zadaszenia azurowe lub petne
kryte gontem, dachéwka ceramiczna lub ich imitacja.

. Obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic mformacyjnych
w sposéb przestaniajacy elementy i detale architektoniczne. Urzadzenia i tablice
reklamowe mogg byé umieszczone na elewacjach budynkow wytacznie na wysoko$ci
kondygnacji parteru, Obowigzuje zakaz lokalizacji wielkoformatowych tablic
reklamowych typu ‘bilboard” o powierzchni wickszej niz 12 m2,

8. W zagospodarowaniu terenu inwestycji obowigzuje zachowanie co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc 40
% powierzchni dziatki.

W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie okfadzin panelami
z tworzyw  sztucznych, nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien itp.
lub ich imitacje). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, drewna lub kamienia.

10. Obowigzuje stosowanie pokryé dachowych w stonowanych, C|emnych kolorach

{odcienie brazu, czerwieni, zieleni, szarosci).

11. Wyklucza sie stosowanie w ogrodzeniach prefabrykowanych betonowych elementéw

ozdobnych, tralek, kolumn.

12. Ustala sie minimalny wskaznik miejsc postOJowych 3 miejsca w agroturystyce.

--\l

©

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE
§ 10.

Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia optat, o ktorych stanowi

przepis art. 36 ust. 4 ,ustawy” — 5 %.

§ 1.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy tabowa.

§12.

. Uchwata podlega ogloszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Maitopolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy tabowa.

PREE D‘\JICZACY
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RADA
GHMINY LABOWA

33-336 LABOWA Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/191/2012

fat tecki : . .
weowdztion madopelslde Rady Gminy tabowa z dnia 28 grudnia 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Yabowa w sprawie uwag do projektu planu oraz
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy tabowa po zapoznaniu s-ie.z oswiadczeniem Wdjta Gminy tabowa z dnria
28 grudnia 2012r., stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego . gminy +tabowa z wylgczeniem obszaru
Popradzkiego Parku Krajobrazowego w sofectwie Roztoka Wielka, dot. przeznaczenia
czesci dziatki nr 181/4 polozonej w Roztoce Wielkiej na tereny agroturystyki

z dopuszczeni_ém zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - w okresie wylozenia tego

planu - do publicznego wgladu i 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia; o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagdspodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst DzU. z dnia
12 czerwca 2012r. poz. 647). '

2. W odniesieniu do terenu objetego opracowanie plan nie wprowadza nowych zapisow
dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan

wiasnych gminy: W zwigzku z tym Rada Gminy tabowa stwierdza brak potrzeby

rozstrzygniecia o sposobie realizacji-inwestycji ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst

Dz.U. z dnia 12 czerwca 2012r. poz. 647).
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